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CAPITULO I: INTRODUCCION

1.-Antecedentes administrativos

E1 encargo de los trabajos de elaboracién del Plan
General de Ordenacidn de San Fulgencio, tiene su punto de
origen en 1.988 mediante wuna Revisiodn de Normas
Subsidiarias, solucidén propuesta por el redactor y a 1la
vez Arquitecto municipal, ante la solicitud del Ayto. de
Ta necesidad de suelo; solucidén ratificada por el entonces
Director Provincial de la C.O.P.U.T.

E1 29/11/88 el Ayto. en comisidén, propone un listado
de modificaciones para proceder a la Revisidén de las
Normas, donde se marcan las directrices a seguir.

Seguidamente se proponen soluciones concretas y se
mantienen reuniones con los propietarios afectados.

En marzo del 89, se entrega una copia completa de la
Revisién de Normas, copia que se lleva al Director General
de la Conselleria, solicitandose por parte de éste, que el
Municipio debe de redactar un Plan General de Ordenacidn
Urbana.

En noviembre del 89, el Ayto. decide incluir en el
P.G.O.U. el proyecto de mejora de agua potable redactado
por Aquagest.

En enero del 90, se realiza el vuelo de TOPYCAR vy
se hace el recuento de viviendas y dotaciones reales del

P.P. "La Plana", para su- ajuste e inclusién en el
P.G.O.U., presentandose escrito al Ayto. de dicho
recuento. :

En febrero del 90, el Ayto. ordena incluir en el
P.G.0.U. el Plan Director del Servicio Municipal de Agua
Potable, redactado por Aquagest.

En mayo del 90, se realiza un informe detallado de
la infraestructura actual y edificacién del Plan Parcial
"La Plana", para ver que actuaciones podian derivarse en
el mismo, y su incidencia en el P.G.O.U.

En junio del 90, aparece la nueva Ley del Suelo
8/1.990 de 25 de julio, por lo que el Plan General, que se
encuentra en esta fecha casi acabado, hay que adaptarlo a
la nueva Ley.

En diciembre del 90, se formaliza el contrato al
equipo redactor dirigido Martinez Baeza.

por D. Juan
ACUERDO EXPOSICION PUBLICA

En mayo de 1.991, el Ayto solicita una valoracién y
repercusion por m? de suelo calificado en zona de Marina y
Las Pesqueras del coste del Planeamiento y de las
infraestructuras de sistemas generales, valoracién que fue
aceptada posteriormente por la mayoria de los propietarios
de terrenos.

Posteriormente se realizaron sendas reuniones y de
acuerdo con todos los grupos politicos en el momento, 1o
que hizo paralizar el Planeamiento durante un Targo
periodo de tiempo, asi como las sucesivas reuniones con el
Director General y el Provincial para incluir en el Plan
General las modificaciones puntuales del P.P. "La Plana".

En julio de 1.992, aparece la Ley de la Generalitat
Valenciana sobre suelo no urbanizable, por 1o que
nuevamente hay que adaptar todo el suelo no urbanizable,
practicamente acabado, a la nueva Ley.

E1 19 de junio de 1.992, se expone al piblico el
Avance del Plan General, finalizando el 24 de julio.
Avance que puesto que el Plan se tenfa muy elaborado, se
expuso practicamente con la documentacidén correspondiente
a una aprobacién inicial.

ET 26 de junio del 92, aparece el R.D. 1/1.992 del
Texto Refundido de Ta Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, por 1o que nhuevamente hay que adaptar
todo el Planeamiento a ésta.

En el periodo posterior a julio del 92, se recogen
todas las sugerencias del Avance y se modifica nuevamente
el Plan, manteniéndose reuniones con Conselleria y
propietarios volviéndose a incluir modificaciones en 1o
referente, fundamentalmente, al P.P. "La Plana".

Por prioridades del Ayto., en noviembre de 1.993, se
solicita entregar el P.G.0.U. para su aprobacién inicial,
antes de que finalice el afio. En la comisién del 10/12/93
se explican los cambios introducidos en el P.G.0.U. desde
el Avance.

ET 11/1/94, se publica en el Boletin Oficial de 1la
Provincia la aprobacién inicial del P.G.O.U.

Termjnada la exposicién al publico de 1 mes \Y%
recogidas la alegaciones, se procede a contestar estas
mediante informe remitido al Ayto. en el mes de marzo del
94 .

E1 15/11/94, se aprueba la Ley 6/1.994
Generalitat Valenciana, Reguladora de Ta A
Urbanistica, publicandose en D.0.G.V. no 2.3p84
24/11/94.




Como consecuencia de la aparicién de esta nueva Ley,
desde diciembre del 94 se producen reuniones de trabajo
para adaptar el Plan a la Nueva Ley, manteniéndose tambien
reuniones con el Servicio Territorial tomandose la Gltimas
determinaciones en Noviembre de 1.995

Como consecuencia de todo esto se produce un nuevo
encargo al equipo redactor de Adaptacién del Plan General
redactado a 1la Ley 6/94 Reguladora de 1la Actividad
Urbanistica.

En vista de estos antecedentes, podra entenderse
muchas de las determinaciones del Plan, asi como 1la
exposicion, e informacidén urbanistica, que si bien nace de
Tos datos existentes a enero de 1.988, se han actualizado
éstos para poder desarrollar el Plan.

2.-Equipo redactor

Como se ha sefalado, el Ayto. encargd los trabajos
de elaboracion y adaptacién del Plan General a la Ley 6/94
Reguladora de la Actividad Urbanistica al Equipo Redactor
dirigido por el Arquitecto D. Juan Martinez Baeza. Dicho
equipo redactor, esta integrado por 1los siguientes
componentes:

Director: D. Juan Martinez Baeza
Colaborador: D. Gregorio Garcia-Bravo Garcia. Abogado

Equipo Técnico: D. José Manuel Rodriguez Moreno
Dha. Carmen Aracil Sanchez

La realizacion de los trabajos del Plan General, se
han fundamentado en la concepcidén interdisciplinar de 1la
tarea planificadora que incorpora todo planeamiento
urbanistico.

Asi desde la Direccidn del Equipo, y desde el propio
Ayto. se han realizado trabajos, que han servido de apoyo
y diagnosis para la propuesta del Plan General, entre
ellos tenemos:

- Proyecto de mejora del Abastecimiento de agua
potable a la Urb. "El1 Oasis" de San Fulgencio, de Aquagest
(Noviembre de 1.989).

- Plan Director del Servicio Municipal de Agua
Potable de San Fulgencio de Aquagest. (Febrero de 1.990).

- Planimetrias a escalas 1/5.000 para todo el
termino y 1/1.00 para los cascos realizadas por TOPYCAR

(Enero de 1.990). ACUERDO EXPOSICION PUBLICA
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- Informe  Técnico  sobre “el estado  de la
infraestructura actual y la Edificacidén en el Plan Parcial
"La Plana" de D. Juan Martinez Baeza (Mayo de 1.990).

- Levantamiento topografico de zonas adyacentes a
Tos cascos para conocimientos del régimen y
caracteristicas de las propiedades de D. Elicio Mora
Villena.

- Informe sobre el Plan General de Ordenacidn Urbana
del Municipio de San Fulgencio (aprobacién inicial) de D.
Mariano de la Villa Sanz (Diciembre de 1.994).

- Informe sobre aspectos generales del Plan de
acuerdo a las alegaciones presentadas de D. Miguel Baena
del Pino (Noviembre de 1.994).

A estas ‘tareas hay que afadir las realizadas
directamente por los miembros del mismo. Estas tareas se
han fundamentado en 1la investigacién directa de 1los
documentos vy archivos del Ayuntamiento, contando siempre
con la estimable e incondicional colaboracién de 1los
funcionarios municipales, a la visita sobre el terreno,
tanto en Tlos nlcleos urbanos como en el resto del termino;
el analisis de los proyectos de Ordenacidén Urbana de la
ciudad existente y su historia; y en fin, en un sistema de
investigacion directa sobre la realidad.

Toda esta informacién ha quedado reflejada en 1los
documentos escritos y graficos expuestos tanto en el
Avance del Plan como en la Aprobacién inicial del mismo,
aunque han tenido que ser actualizados para poder
concretar Ta propuesta actual, dado el tiempo
transcurrido.

3.-Bibliografia

Como Bibliografia directamente utilizada en T1a
redaccién del Plan y que ha servido a 1la hora de
establecer la propuesta, se encuentran:

- AVANCE DEL PLAN GENERAL DEL 95 DE ELCHE.
Redactado por la Oficina Técnica del Ayto. de Elche.

- PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DEL 95 DE ASPE.
Redactado por D. Diego Macia Ernica. Arquitecto.

— PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LA SAFOR.
(Documento de consulta) Redactado
Departamento de Urbanismo de Exma.
Provincial de Valencia.
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- SOBRE LA CIUDAD DIBUJADA DE ALICANTE, del plano
geométrico al Plan General de 1.970.

Departamento del C.S.I. del Colegio Oficial de
Arquitectos de Alicante.

- EL SISTEMA DE CIUDADES DE ALICANTE.
De Alfonso Vegara Goémez.

~ DATOS Y SERIES ESTADISTICAS 1.982 Y 1.983.
De la Caja de Ahorros de Alicante y Murcia.

- ESPACIOS NATURALES PROVINCIA DE ALICANTE.
Departamento del C€.S.I. del Colegio Oficial de
Arquitectos de Alicante.

- LEY 6/1.994 DE 15 DE NOVIEMBRE DE LA GENERALITAT
VALENCIANA, REGULADORA DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA.
(D.0.G.V. nQ 2.394 de 24 de Noviembre de 1.994).
Conselleria d’Obres. PUbliques, Urbanisme ]
Transports.

- NORMATIVA URBANISTICA ESTATAL SOBRE REGIMEN DEL
SUELO.

Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y
Ordenacidén Urbana y sus Reglamentos vigentes.
Ministerio de Obras PuUblicas y Transporte.

- APUNTES SOBRE LA LEY REGULADORA DE LA ACTIVIDAD
URBANISTICA.

Generalitat Valenciana, Conselleria d’Obres
Padbliques, Urbanisme y Transports.

- COMENTARIOS A LA LEY REGULADORA DE LA ACTIVIDAD
URBANISTICA. Ponencias de las jornadas celebradas en
febrero de 1.995.

Generalitat Valenciana. Conselleria d’Obres
Pabliques, Urbanisme i Transports.

- LEGISLACION DE URBANISMO.
Eduardo Garcia de Enterria.

- JORNADA INFORMATIVA. Ley 6/94 de 15 de Noviembre
de la Generalitat Valenciana, Reguladora de 1la
Actividad Urbanistica.
PROVIA. Asociacidén Provincial de Promotores de
viviendas de Alicante.

- GUIA DE URBANIZACION, para el disefio y formulacioén
de Programas de Actuaciones Integradas.

Colegio de Arquitectos de la Comunidad Valenciana y
Generalitat Valenciana.

- GUIA PARA LA REDACCION DE PROYECTOS DE
URBANIZACIO ACUERDO EXPOSICION PUBLICA
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Consejo Superior de Los Colegios de Arquitectos de
Espafa.

- CODIGO PARA LA REPRESENTACION GRAFICA DE LOS
PLANES URBANISTICOS.

Consejo Superior de los Colegios de Arquitectos de
Espafa.

- RECOMENDACIONES PARA EL PROYECTO DE INTERSECCIONES
MOPU. Direccidén General de Carreteras.

- FIRMES FLEXIBLES. Instruccidén de carreteras Norma
6.1, IC.
MOPU. Direccidén General de Carreteras.

— INSTRUCCION DE CARRETERAS 5.1 I.C. DRENAJE.
MOPU. Direccidén General de Carreteras.

- ACCESIBILIDAD Y BARRERAS ARQUITECTONICAS.
Generalitat Valenciana. Conselleria de Treball i
Afers Socials.

Como bibliografia menos directa pero que ha servido
establecer criterios y sobre todo establecer las

directrices de disefio en las Aareas de ordenacioén
pormenorizada, se encuentran:

— ESTRATEGIAS DE INTERVENCION EN CENTROS HISTORICOS.
Departamento del centro de Servicios e Informes del
Colegio de Arquitectos de la Comunidad Valenciana.

- ARQUITECTURA Y CIUDAD: VANGUARDIA Y CONTINUIDAD.
Colegio de Arquitectos de Valencia y Murcia.

- LA EXPRESION ARQUITECTONICA DE LA PLAZA MAYOR DE
MADRID A TRAVES DEL LENGUAJE GRAFICO. .
Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Madrid.

- ARQUITECTURA CATALANA EN EL MUNDO.
Generalitat de Catalunya y Colegio de Arquitectos de
Catalunya.

- Habitar 1la ciudad,
urbanas.
EUROPAN 2, Espafna.

recualificacion de zonas

~ GRAND CASABLANCA. Major Urban Remodelenig Drainage
And Transport.
Agence Urbaine de Casablanca.

- PAVIMENTOS Y LIMITES URBANOS.
Pieter Boeminghans.

- LANDSCAPE. Disefo del espacio publico.
Sutherland Lyall.

RDO APROBACION PROVISIONAL
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BARCELONA. Arquitectura y Ciudad. 1.980-1.992.

Introducciones de Oriol Bohigas, Peter Buchanan y
Vittorio Magnago Lampugnani.

LA VILLA OLIMPICA BARCELONA 92.

Arquitectura, Parques, Puerto Deportivo.
Martorell, Bohigas, Mackay y Puigdoménech.

ARQUITECTURA A LA CIUTAT D’A7.

Colegio Oficial D’Arquitectes de Balears.

4.-Normativa de aplicacidn

Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de T1a Actividad
Urbanistica, (L.R.A.U.) (DOGV nQ 2.394, de 24-11-
1994) .

Ley 4/1992, de 5 de junio, de Tla Generalitat
Valenciana, sobre Suelo no Urbanizable (L.S.N.U.)
(BOE n2 180, de 28-7-1992).

Reglamento de Planeamiento para el Desarrollo de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn
Urbana.

Real Decreto 2.159/78 de 23 de junio (BOE nQ 221 y
222, de 15 y 16-9-1978).

Reglamento de Gestidén Urbanistica.
Real Decreto 3.288/78, de 25 de agosto.

Texto Refundido de 1la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacidén Urbana.

Real Decreto Legislativo 1/1992, de 26 de julio.
BOE n2Q 156, de 30-6-1992.

Ley de Ordenacidén del Territorio de la Comunidad
Valenciana, 6/89 de 7 de julio, DOGV 13 de julio
de 1989.

NBI-CPI-91, Condiciones de proteccidén contra
incendios en los edificios.

Real Decreto 279/1991 de 1 de marzo por el que se
aprueba la Norma Basica de edificacion.

Normas de Habitabilidad y Disefio de las Viviendas
en el ambito de la Comunidad Valenciana.

Decreto 85/1989 de 12 de junio y Orden del 22 de
abril de 1991.

NTE-IFA Instalacién de Fontaneria: Abastecimiento.
Orden de 23 de diciembre de 1975 por 1la que se

B3 BXPOSICION PUBLICA

aprueba la Norma Tech
ACU

NTE-IFR Instalacién de Fontaneria: Riego.
Orden de 23 de agosto de 1974 por la que se
aprueba la Norma Tecnoldgica.

Directiva del Consejo de 1la CE de 21/5/91 sobre
tratamiento de aguas residuales urbanas.

Ley de aguas.
Reglamento del dominio pUblico hidraulico.
R.D. 11/4/86 BOE 30/4/86.

Ley de Ordenacidén de los Transportes Terrestres.
Ley 16/87 de 20 de julio. BOE 31 de julio de 1987.

Reglamento de la Ley de Ordenacion de los
Transportes Terrestres.
R.D. 1.211/90 de 28 de septiembre. BOE 8-10-90.

Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana, 6/91
de 27 de marzo.

Saneamiento de las aguas residuales de 1la
Comunidad Valenciana, Ley 2/92 de 26 de marzo de
la Generalitat Valenciana DOGV 8/4/92.

NTE-ISA Instalacién de Salubridad: Alcantarillado.
Orden de 6 de marzo de 1973 por la que se aprueba
la Norma Tecnoldgica.

NTE-ISD 1Instalaciéon de Salubridad: Depuracidn y
Vertido.

Orden de 9 de enero de 1974 por la que se aprueba
Ta Norma Tecnoldgica.

Expropiacidén Forzosa vy Sanciones en Materia de
Instalaciones Eléctricas. i
Ley 10/1966, de 18 de marzo.

Reglamento de 1la Ley 10/1966 (Decreto 2.619/1966,
de 20 de octubre).

Reglamento de Acometidas Eléctricas.
Real Decreto 2.949/1982, de 15 de octubre.

Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de
Alta Tensiodn.

Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre.

BOE nQ 311, de 27-12-1968.

Corregido en BOE nQ 58, de 8-3-1969.

Reglamento sobre Condiciones Técnicas y Garan
de Seguridad en Centrales Eléct
Subestaciones y Centros de Transformacién.
Real Decreto 3.275/1982, de 12 de noviembr,

BOE nQ 288, de 1-12-1982. )
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Instrucciones Técnicas Complementarias.
Orden Ministerial de 18 de octubre de 1984
BOE nQ 256, de 25-10-1984.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension.
Decreto 2.413/1973, de 20 de septiembre.

BOE nQ 242, de 9-10-73.

Instrucciones Complementarias MI BT.

Orden de 31 de octubre de 1973.

BOE nQ 310, de 27-12-1973.

Norma Técnica para Instalaciones de Media y Baja
Tensién NT-IMBT 1400/0201/1.

Orden de la Conselleria de Industria, Comercio vy
Turismo de 1la Generalitat Valenciana, de 20 de
diciembre de 1991.

DOGV, de 7-4-1992.

Norma Técnica para Instalaciones de Enlace en
edificios destinadas preferentemente a viviendas.
Orden de la Conselleria de Industria, Comercio vy
Turismo de la Generalitat Valenciana, de 25 de
julio de 1988.

DOGV nQ 1.186, de 20-11-1989.

NTE-IEE. Instalaciones de Electricidad. Alumbrado
Exterior.

Oorden del 18 de julio de 1978 por la que se
aprueba la Norma.

Orden de 15-07-94 de 1la Conselleria de Industria,
Comercio y Turismo, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica "Protecciéon contra contactos
indirectos en Instalaciones de Alumbrado PGblico".

Especificaciones Técnicas de Candelabros metalicos
(baculos vy columnas) .
R.D. 2.462/85, de 18 de diciembre.

Ordenanza del Ayuntamiento de Valencia, Reguladora
de zZanjas, Calas e Instalaciones en el Dominio
PUblico Municipal.

BOP nQ 306, de 27-12-1993.

Redes telefénicas en urbanizaciones y poligonos
industriales.
Norma NP-PI-001, agosto de 1991.

Canalizaciones subterréneas en urbanizaciones y
poligonos industriales.
Norma NT.f1.003, mayo de 1993.

Canalizaciones subterraneas. Disposiciones
generales.

Norma NT.f1.005.

ACUERDO EXPOSICION PUBLICA
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- Arquetas construidas in situ.
F1.010. 28 Edicién, octubre de 1992.

- Arquetas prefabricadas.
ER.F1.007.

- Reglamento de Instalaciones de gas en Tocales
destinados a usos domésticos, colectivos o
comerciales.

R.D. 1.853/1993, de 22 de octubre (BOE 24-11-93).

- Reglamento de aparatos que utilicen combustibles
gaseosos.
Real Decreto 494/1988, de 20 de mayo (BOE 25-5-88)

- Disposiciones basicas para un desarrollo
coordinado de Tlas actuaciones en materia de
combustible.

Ley 10/1987.

- Reglamento sobre instalaciones para almacenamiento
de gases licuados de petréleo (GLP) en depdsitos
fijos.

Orden de 29 de enero de 1986 (BOE 22-2-86).

- Instruccién sobre instaladores autorizados de gas
y empresas instaladoras.
Orden de 17 de diciembre de 1985 (BOE 9-1-86).

- Instalaciodn sobre documentacién y puesta en
servicio de las instalaciones receptoras de gases
combustibles vy sobre los instaladores autorizados
del gas y empresas instaladoras.

Orden de 17-12-85.

- Reglamento general del servicio piblico de gases
combustibles.
Decreto 2.913/1973 de 26 de octubre, modificado
por BOE 20-2-84.

- Reglamento de redes y acometidas de combustibles
gaseosos.
Orden de 26 de octubre de 1983 (BOE 8-11-83).

- Resolucién D.G.E. 6-10-81.
(BOE 27-10-81).

- Aprobacién del reglamento de instalaciones de
calefaccion, climatizaciodn \Y% agua caliente
sanitaria con el fin de racionalizar su consumo
energético.

Decreto 1.618/1980 (BOE 6-8-80).

- Orden del MOPU de 12 de marzo defs
sobre firmes flexibles y rigidos de carreter§e
UERDO APROBACION PROVISIONAL
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"Homologacidén, certificacidén’ AENOR en mobiliario
Oorden del MOPU de 26 de marzo de 1980 urbano"
sobre refuerzos de firmes en caminos y carreteras.
- Ley 10/90 de 15 de octubre de 1990.

Orden del MOPU de 28 de enero de 1988 "Instalaciones deportivas"

que modifica los articulos de Prescripciones

Técnicas Generales de Obras: Carreteras. - Normas para 1la accesibilidad y eliminacidén de
barreras arquitectdédnicas. Decreto 193/1988, de 12

Ley 25/88 de diciembre, del Consell de 1la Generalitat

Ley de Carreteras. Valenciana.

Orden del MOPU de 28 de septiembre de 1989 - Ley 22/1974 de 27 de junio, de Vias Pecuarias.

que modifica el articulo 104: Prescripcidn Técnica BOE 155 de 29 de junio de 1974. (G)(CA)

de Obras: Carreteras.
- Real Decreto 2.876/1978 de 3 de noviembre

Orden de 16 de julio de 1987, Reglamento de Vias Pecuarias.

Instruccién de Carreteras 82 IC Marcas y Viales. BOE 296 de 12 de diciembre de 1978. (G)(CA)

Real Decreto 1.812/1994, - Ordenanza reguladora de zanjas, calas e
Reglamento General de Carreteras. instalaciones y coordinacién de obras en el

dominio publico municipal.

Pliego de condiciones de carreteras. B.O.P. 27 diciembre de 1993 AYTO. DE VALENCIA. (G)
Orden del Ministerio de 1la Vivienda de 22 de - Normas Subsidiarias y complementarias de
febrero de 1963. planeamiento de ambito provincial de Alicante. (G)

"Instalaciéon luminotécnica para DGA: monumentos”
- Recomendaciones para el Proyecto de Vias Urbanas.

Orden del Ministerio de la Vivienda de 26 de mayo MOPTMA. (G) (A) (CA) (AP) (CB)
de 1969.
"Infraestructuras viales, parques y jardines". - Carreteras Urbanas. Documento resumen.
v Recomendaciones para su planeamiento y proyecto.
Orden del MOPU de 18 de julio de 1978. MOPTMA 1993. (G) (CA) (AP) (CB)

"Alumbrado exterior"

- Borrador de Instruccién 3.1./I.C. 1990
Ley 13/82 de 7 de abril de 1982. MOPTMA. (G) (CA) (AP) (CB)
"Integracién social de 1os minusvalidos" 5

- Manual de capacidad de Carreteras.
Orden del MOPU de 16 de julio de 1987. A.T.C.1987. (G) (A) (CA) (AP) (CB)
"Sefializacidén en carreteras: marcas y viales"

Real Decreto 401/89 del Ministerio de Industria. CAPITULO Toli: JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y
"Modificacién del RD 2.642/85: especificaciones OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE
técnicas. ORDENACION

Real Decreto 556/89 del MOPU.

"Medidas minimas de accesibilidad". 1.-Analisis de wuna década: Vigencia de Tlas Normas
Subsidiarias (1.984-1.994)

Orden del Ministerio de Industria de 16 de mayo de

1989. La complejidad de los problemas urbanisticos, Tla
"Modificacion del RD 2.642/85: especificaciones corta experiencia de una rapida expansién del municipio
técnicas sobre alumbrado exterior y sefializacién (Urb. Marina) asi como la aparicion de la Ley 6/1994 d =
de trafico". de noviembre de la Generalitat Valenciana, Regulado

. la Actividad Urbanistica, determinan Tlas coord
Resolucién del Ministerio de Industria 8 de basicas de 1la decisidn para la eleccidn del tfi
junio de 9= ACUERDO EXPOSICION PUBLICA planeamiento. CUERDO APROBACION PROVISIONAL
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Es conveniente pues, analizar la situacién desde su
punto de partida, afo 1.984, cuando se aprueban
definitivamente las Normas Subsidiarias Municipales v la
incidencia en T1los objetivos en ellas propuestos, Yy su
cumplimiento y eficacia de 1o realmente realizado.

2.-Problemas detectados en desarrollo de Tlas Normas
Subsidiarias

Examinando el contenido de las Normas Subsidiarias
se ha podido detectar, ademas de errores entre Jlas
distintas documentaciones, el de una serie de problemas de
desarrollo urbanistico.

A continuacién, pasamos a describir algunos de
dichos problemas de las mismas y su grado de cumplimiento.

En las normas y para las zonas urbanas (Casco I vy
II) se reconoce un gran déficit de equipamiento optando
por incluirlos en suelos urbanos ya desarrollados (Casco
II) o en suelos urbanos de nueva calificacién (Casco 1I)
dotando de wuna carga excesiva en cuanto a dotaciones a
estas nuevas zonas (dotaciones de todo el suelo urbano en
el caso del Casco I) 1o que han hecho dinviable su
desarrollo.

En cuanto a la red viaria se detecta en general el
no haberse estudiado una circunvalacién al casco antiguo,
disponiéndose de viales de poco ancho, con 1o que se crean
problemas de aparcamiento y mala circulacion.

En cuanto a las infraestructuras de agua \
alcantarillado Tas Normas no preveian depdsitos
acumuladores ni ampliacién de estacion depuradora,
quedandose obsoleto aun cuando las normas no se han
desarrollado en su totalidad.

Igualmente y para el caso del suministro de energia
eléctrica, no se han previsto en el suelo urbano de nueva
calificacién, el disponer de los espacios necesarios donde
instalar en ellos 1los transformadores para el o6ptimo
funcionamiento de estas nuevas &reas a desarrollar junto a
dichos suelos.

Es de destacar, que en zonas de suelo urbano (Casco
II) y dado el caracter de segunda vivienda y 1los pocos
medios de que disponia el Ayto. (No existia técnico
municipal alguno) no se han respetado correctamente las
alineaciones, existiendo pequefas diferencias,
consecuencia de no existir una tira de lineas a la hora de
vallar las parcelas.

ACUERDO EXPOSICION PUBLICA

Finalmente, es de destacar, dado 1la excesiva
calificacién de suelo urbanizable de 1las Normas, el
desarrollo masivo de estos suelos, aumentando la poblacioén
y el parque de viviendas a un ritmo tan réapido que el
municipio ha sido incapaz de asimilarlo tanto socialmente
como administrativamente.

3.-La conveniencia del Plan General

La nueva realidad en Tla que se encuentra el
municipio de San Fulgencio como son la incorporacién en
1.986 de Espafia a las Comunidades Europeas, la reforma de
la legislacién que afecta a materias urbanisticas, de
vivienda, ambiental y territorial, junto a todo To
expuesto, asi como la consolidacidén de gran parte del
suelo urbanizable previsto por las normas, han hecho que
desde casi el inicio de estos trabajos, se decidiese sobre
la conveniencia de la redaccién de un Plan General para la
Ordenacion Urbana de San Fulgencio, que resuelva de forma
adecuada el enfoque de los problemas de desarrollo de 1la
ciudad, con un compromiso de actuacidn concreta y de
futuro mas ordenada racionalmente, que es, en definitiva,
lo que implica cualquier proceso de planificacioén.

CAPITULO III: INFORMACION URBANISTICA
1.-Antecedentes

Dado que el Plan se empezd a gestar desde marzo de
1.989, habiendo transcurrido wun Tlargo proceso desde
entonces, tal vy como se indica en capitulo I, punto 1
(Antecedentes administrativos), habiéndose recogido en
todo este proceso informacién urbanistica mas que
suficiente vy a la vez suficientemente contrastada como
consecuencia de las exposiciones al publico tanto del
Avance como del Plan General en su aprobacién inicial, es
obvia la incorporacidén de dicha informacidén en este plan,
que no es sino una adaptacion del aprobado inicialmente el
11/01/94 a la 1ley 6/1994 de 15 de noviembre de 1la
Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

No obstante, enumeramos en este capitulo los datos
mas significativos o relevantes que nos han servido para
el desarrollo del Plan General que ahora modificamos v
actualizamos a la nueva ley.

2.-Planeamiento vigente

Las Normas fueron aprobadas definitivamente pog
Comisidén Provincial de Urbanismo en sesién de fecha

junio de 1984. A~iERDO APROBACION PROVISIONAL
de 199}




Dichas Normas califican el suelo del municipio de
San Fulgencio en wurbano, urbanizable (o apto para
urbanizar) y no urbanizable.

A) Suelo urbano.
En suelo urbano se establecen tres zonas:

A-1) Nucleo Urbano Casco I constituido por
edificacién residencial intensiva, distinguiéndose una
zona diferenciada, donde limita a dos plantas de altura,
en la zona correspondiente entre la calle San Antén y el
Timite del termino con Formentera.

A-2) Nucleo Urbano "Los Martinez", donde solo pueden
realizarse obra de reforma y consolidacioén.

A-3) Nucleo Urbano II "E1 Oasis", constituido por
edificacion residencial tipo ciudad-jardin.

B) Suelo Urbanizab]e.(o apto para urbanizar).

Se establecen 5 sectores o zonas, todo ellos a
desarrollar mediante Planes Parciales:

B-1) Plan Parcial I (Adosado al NGcleo Urbano I, en
la zona Oeste) con uso residencial y nivel de intensidad
intensivo.

B-2) Plan Parcial II (Adosado al Nucleo Urbano I, en
la zona Este) con uso residencial y nivel de intensidad
intensivo.

B-3) La Escuera I, en la zona Noreste del termino
con uso residencial y nivel de intensidad, baja densidad,
tipologia ciudad-jardin.

B-4) La Escuera II, en la zona norte-central, con
uso residencial y nivel de intensidad, baja densidad,
tipologia ciudad-jardin.

B-5) Las Pesqueras en la zona Este, junto a N-332,
con uso residencial y nivel de intensidad, baja densidad,
tipologia ciudad-jardin.

C) Suelo no urbanizable.

Se establecen distintos tipos de suelo, en funcién
del tipo de proteccidn:

- Proteccidn especial.

- Proteccidn de cauces publicos.

- Proteccidén de tendidos de energia eléctrica.
- Proteccidn de carreteras.

- Residual. ACUERDO EXPOSICION PUBLICA

No obstante segln resolucidén de la C.P.U. de 31 de
mayo del 84, todo el suelo no urbanizable se clasifica
como de especial proteccidn.

3.—-Grado de ejecuciéon del planeamiento vigente
A) Planes Parciales o Actuaciones Sectoriales.
Actualmente se encuentra sin desarrollar ni los

suelos urbanos ni urbanizables que complementan el Casco
Urbano I, habiéndose desarrollado los suelos urbanizables

de Ta Escuera II, con el denominado Plan Parcial "La
Plana" (Urb. Marina) absorbiendo la casi totalidad de este
suelo urbanizable y encontrandose préacticamente

consolidado. E1 suelo urbanizable de la Escuera I, se
halla con el Plan Parcial en fase de aprobacién. Todos los
demas suelos (Pesqueras y resto de la Escuera II) no se
han desarrollado en absoluto.

B) Carreteras.

Tanto 1la Conselleria de Obras Publicas, como Tla
Diputacién Provincial, han 1levado a cabo obras de mejora,
habiéndose realizado desde la aprobacidén de las Normas las
siguientes:

- Mejora del trazado y firme, con ampliacion de
ancho del vial, en carretera de Elche a San Fulgencio.

- Mejora del firme de la calzada y ampliacion de
ésta en carretera de San Fulgencio a la nacional N-332.

- Mejora del firme de la calzada y ampliacion
ésta en carretera de San Fulgencio a Dolores.

C) Obras hidraulicas.
N
Tambien se han realizado, bien por la Administraciodons.
Autonomica, por el Ayto o por ambos en colaboracién, obras
hidraulicas que han mejorado el servicio de agua potable vy
el de aguas residuales, como son:

- Mejora de la red de abastecimiento de agua potable
tanto en Casco Urbano I como en Casco Urbano II.

- Red de abastecimiento de agua potable en el
diseminado.

- Deposito de 2.500 m3 en zona de cota méaxima del
municipio para abastecimiento por gravedad.

- Red de distribucién de agua potable desde el nuevo
dep6sito de ¢ 300 m/m. ACUERDO APROBACION PROVISIONAL

e fecha25de Ot de 1997}
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- Mejora de 1la Depuradora Municipal del Casco
Urbano I.

- Depuradora para zoha de urb. Marina, con
posibilidad de ampliacidén para nuevas zonas.

D) Obras PUblicas.

Quizas sea este apartado donde mas ha aportado el
Ayto., habiéndose realizado dran cantidad de obras
publicas que evidentemente han mejorado la calidad de vida
de los contribuyentes.

Entre estas obras tenemos:

- Construccién de 1la Nueva Casa Consistorial vy
biblioteca.

— Construccioén del Consultorio Medico y vivienda.

Construccidén de Piscina Pablica, bar y vestuarios.

1

Construccién de Vestuarios Polideportivo.

- Realizacién de Polideportivo compuesto de Campo de
Futbol y de entrenamiento, asi como accesos al mismo.

- Ampliacién y mejora del Cementerio Municipal.

— Rehabilitacion de la antigua casa consistorial en
Museo Arqueoldgico.

- Pista de futbito y pista de frontdn, junto -a
Escuelas Nacionales :

Dentro de este apartado tambien hay que destacar las
mejoras o ampliaciones realizadas mediante los planes de
obras y servicios de la Diputacién Provincial, como son:

- Creacion del nuevo vial de acceso al
polideportivo.

- Nuevo vial en zona Este del Casco I denominado de
San Isidro.

- Nuevos viales en zona Oeste del Casco I.

Mejora de acera en C/ San Antoén.

Mejora de pavimento de viales.

- Urbanizacién del Paraje "E1 Oasis".
CUERDO EXPOSICION PUBLICA

4,-Resultado del tramite de exposiéﬁén al publico del
avance y la aprobacidén inicial del Plan General anterior a
su adaptacién a LRAU: Contestacidén alegaciones.

E1 19 de junio de 1.992, se expuso al publico el
Avance del Plan General, el cual se quiere ahora modificar
y adaptar a la Tley 6/1994 de 15 de noviembre de 1a
Generalitat Valenciana Reguladora de Tla Actividad
Urbanistica (L.R.A.U.), finalizando el periodo de
exposicion el 24 de julio del mismo afio.

Una vez concluida esta exposicidén al puUblico, se
atendierdn sugerencias de cinco tipos diferentes, quedando
ratificadas 1las mismas en la Comisién de Urbanismo del
10/12/93.

.- De caréacter particular.

.— De la COPUT.

Del propio Ayuntamiento.

.- De Medio Ambiente.

.— De los Servicios de Carreteras de Diputacién y
Generalitat.

mooOw>
I

A.- De caréacter particular:

A.1.- De la Asociacién de vecinos de la Urbanizacién
Marina-La Plana.

- Punto 6Q: Equipamiento con caracter general por
superarse las 5.000 viv.

- Punto 79: No colocar dotaciones en zona de
barranco.

- En cuanto a la discrepancia a que hace referencia
en su punto 99, es como consecuencia de haber definido
unidades de actuacidén por propiedades completas, con 1o
que resulta imposible ajustarlo con los m? tedricos de
suelo urbanizable de la memoria justificativa del P.G.0.U.

- E1 resto de sugerencias, son mas bien quejas de
funcionamiento entre administracion, promotora y
administrado, de Urb. "Marina", o bien notas que no tienen
cabida en este P.G.O.U.

A.2.- Comisidn organizadora de Iglesia "Marina".

- Situacién de la Iglesia dentro del P.P. '"La
Plana".

B.- De la COPUT:

-Incluir el vial de la circunvalacidén Oeste
de 1la unidad de Actuacién y subir la edificabilida

viv./Ha, QUERDO APROBACION PROVISIONAL
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D.2.5.- Vias pecuarias de "camino de Torrevieja",

— Reducir el suelo urbanizable programado y pasarlo "camino del Convenio" y "Colada del Molar" calificarlas
a no programado. como suelo no urbanizable protegido.
- Sistema general de espacios libres a razén de b D.3.- Proteccidén ciudadana:
m? /hab. distribuido segln necesidades del Termino.
D.3.1.- Zonas de inundaciones de grado medio en la
- Bajar edificabilidad en edificacion en hilera en sona de "lLas Pesqueras" y junto a casco I, por 1o que se
suelo residencial de baja densidad. eleva el nivel de las calles. Zona de inundaciones de
grado bajo en zona industrial de cta. de Elche, por 1o que
- Adaptar el P.G.O0.U. a 1a nueva ley del Suelo del se elevard la maquinaria de estas industrias.
92 y a la ley del Suelo no urbanizable de la Conselleria
de junio del 92. D.3.2.- Proteccion de los acuiferos, mediante Tla
eliminacion de fosas sépticas en "E1l Oasis" y creacidén de
- pelimitar adecuadamente sin afadir mas zonas, el alcantarillado que vierta a la Depuradora.
plan Parcial "La Plana”, adaptado a la realidad.
D.3.3.- Toda la zona del termino, presenta un alto
- Dpeslindar zona de barranco en Urb. "Marina" vy grado de sismicidad, por lo que deberan hacerse estudios
adaptar a la densidad actual de viviendas las dotaciones geotécnicos a medida que se desarrolilen los diferentes
del Plan Parcial. . planes parciales VY controlar el cumplimiento de Tla
normativa sismoresistente a la concesién de licencias de
Cc.- Del propio Ayuntamiento: edificacion.
- Dejar la parcela minima en suelo residencial de E.- De los Servicios de Carreteras de Diputacién vy
baja densidad de nueva creacién de 800 m? a 600 m* y bajar Generalitat.
la edificabilidad de edificacion en hilera de 1 m2/m? a
0,5 m2/m* y la ocupacion del 50% al 30%. puestos en contacto con estos servicios, se han

conocido los trazados de:
D.- De Medio Ambiente:
- Circunvalaciéon Oeste del Casco I.

D.1.- Arqueoldégico: — Circunvalacion La Marina de Elche.
) D.1.1.- Zona de "E1 Oral", calificada de proteccidn Estos trazados, han sido grafiados en los planos,
arqueoloégica. para asi disponer de una cartografia actualizada, viéndose

que no afecta a ninguna zona.
D.1.2.- Necrépolis del Molar y yacimientos ibéricos

al Oeste de la zona arqueolégica de "La Escuera", obligar En Sesién Plenaria de 23/12/893, es aprobado
a catas arqueolégicas antes de cualquier intervencion. inicialmente el Plan de acuerdo a las sugerencias
expuestas del avance, comenzando el periodo de exposicion

D.2.- Medio Ambiente: al publico el 19/1/94 y finalizando el 20/2/94.

D.2.1.— Zona del Hondo de Amorés, clasificacion de con fecha 29/3/94 se convoca una reunion con el
Proteccién Especial hasta la carretera de Elche y banda de equipo de gobierno del Ayto. para explicar las
200 m. de proteccién de esta zona humeda. alegaciones, dando traslado formal de las mismas segln

. registro de entrada nQ 933 de 21/5/94.

D.2.2.— Retranqueos de las edificaciones con las

Dunas de Guardamar. Las alegaciones fueron contestadas segln la

siguiente relacion:
D.2.3.- Barranco de "lLas Cuevas” declararlo espacio
libre de afeccién de barranco. ALEGACION NUMERO 1.- (Solicitando revisar el Plan
General en lo referente a Urb. Marina).

D.2.4.- Eliminar fosas sépticas del "Oasis" mediante

creacion de red de alcantarilla - SICION PUBLICA E1 punto numero uno de 1a referida alegacidn vi
3&:UEF“DO EXPO i decir, en resumen, que considera el aumento de dota
hweno de fechad3 de Diciew brede 1995 innece T CUERDO APROBACION PROVISIONAL
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Al efecto hay que decir que Jlas previsiones se
establecen para todo tipo de poblacidén permanente o no vy
por ello el Plan General distingue entre un suelo
Urbanizable Programado y un no Programado, v este Ultimo
se desarrollard dependiendo de las circunstancias y de Tla
evolucidn del Programado.

Tambien hace mencidn la alegacidn a las Unidades P~1
y P-2, en el sentido de que los propietarios de las mismas
deben de hacer, segun sus palabras una "notabilisima
inversion',

lLa planificacidén urbanistica, es claro que produce
siempre gastos al sujeto pasivo, pero mas claro es que por
el hecho de Tla actuacidn urbanistica afloran a cada
propietario plusvalias que dependiendo del plazo suponen
un beneficio para el afectado por la actuacién
urbanistica.

E1 proceso planificador de un municipio no puede
verse afectado por intereses particulares y debe de
realizarse siempre bajo el principio del interés general,
el de toda la poblacidn.

E1l hecho de desarrollar las unidades por Cocperacién
o Compensacion Unicamente influirda en quien impulse el
proceso uUrbanizador, debiendo ser en ambos sistemas de
actuacion el gasto igual para todos Tos propietarios.

Con carédcter general para la alegacién, hay que
decir que el propio Plan establece Tlos mecanismos de
Revision necesarios para cuando el grado de desarrollo del
mismo supere o no alcance las previsiones establecidas,
luego sera el devenir urbanistico del municipio el dnico
que nos sirva de indicador para poner en marcha los
mecanismos revisores establecidos.

De todo 1o anterior el equipo redactor estima que la
alegacion puede ser desestimada en su integridad.

ALEGACIONES NUMEROS TRES A  DOCE.~
cambio de suelo en la zona Este del Casco I)

(solicitando

lLas c¢itadas alegaciones coinciden en su contenido
por 1o que son informadas idénticamente.

Los alegantes efectlan en su escrito diversas
consideraciones de hecho sobre la inversidn que Te
supondria a los mismos el desarrollo de la unidad en Tla
que se encuentran sus terrenos, la UA-1. Sefalando el
escaso interés para la promocién\ Jnmobiliard: de los
citados terrenos. ACUERDO E)(PO{;[(,!&[\??‘&}B%YQﬁ\
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Al efecto hay que indicar, sobfe las consideraciones
de hecho expresadas por los alegantes, 1o anteriormente
indicado y es que la planificacion urbanistica tiene como
uno de sus firmes el interés general vy no el particular.

Las aportaciones a realizar por los propietarios de
una Unidad de Ejecucidén no tienen que se inmediatas por
cuanto es un proceso, el desarrollo de tas mismas, que se
preduce a un ritmo lento, pudiendo establecerse mecanismos
para evitar graves perjuicios econdmicos.

Sobre Jlas consideraciones que efectlan sobre el
perjuicio que se Jes puede causar en el riego de Jas
fincas hay que decir que el proceso urbanizador que se
ejecute en su dia debe mantener, todas las instalaciones
privadas o publicas que se vean afectadas por Ta
urbanizacidén y en su caso reponer o reparar los elementos
que asi lo deban ser, no debiendo de causar ningdn tipo de
perjuicio la realizacién de Tas oportunas obras.

En  su dia fue seflalado al equipo redactor del
proyecto, el desarrollo de esta unidad, como uno de Tlos
puntos fundamentales a la hora de establecer el modelo
integral de desarrollo urbanfstico del pueblo v asi ha
side incluido en el Plan.

Por todo ello el equipo redactor estima que las
referidas alegaciones pueden ser desestimadas en sSu
integridad.

ALEGACION NUMERQ TRECE.~ (Solicitando incluir sus
terrenos en suelo urbanizable)

El alegante considera que los terrenos de su
propiedad deben de ser incluidos como Suelo Urbanizable en
Ta UP~16,

ET criterio que se ha seguido para el disefio de Jas
unidades ha sido el de intentar que los limites de las
mismas coincidan con los limites de propiedades, todo ello
dentro de un disefio 16gico y regular.

Al efecto tal y como se puede ver graficamente en el
plano correspondiente, 1la dinclusién de los referidos
terrenos, supondria un disefio de la unidad, extrafic al
criterio seguido, sin que la documentacién que aporta
pueda ser relevante para la inclusion.

Por ello estimamos que Tla alegacidén puede ser
desestimada.

ALEGACION NUMERO CATORCE. - (Solictitando
parametros urbanisticos en Casco Urbano II "E1 Oasi
ACUERDQ APROBACION PROVISIONAL
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lLa citada alegacidn plantea, como primer punto, la
reduccion de la parcela minima a 700 m?, para "E1 Oasis”

Al efecto hay que decir que para mantener Ja
coherencia del Plan General % evitar agravios
comparativos, se debe de mantener tal y como sefiala el
Plan, para areas en ejecucion, la parcela minima de 800
m#.

Fn un  segundo punto plantea 1a posibilidad de
reducir los retranqueos que se establecen en el Plan.

E1l Plan contempla los retranqueos de 5 m. a vial y 3
m., a medianera.

Estimamos que los mismos deben de ser mantenidos,
por cuanto es una norma general, que no debe de tener
excepciones, Yy en su aplicacidédn especifica para "El
Oasis”, dado el tipo de vial existente, con tal retranqueo
se tiende a la c¢reacidn de plazas de aparcamiento,
problema que dado 1o estrecho de 1los viales se ha
detectado como de urgente solucidn y asi ha sido tenido en
cuenta en el Plan.

Por todo ello, la alegaciodn puede ser desestimada.

ALEGACION NUMERO QUINCE. - (Solicitando la
posibilidad de construccion de V.P.0O. en Tla unidad UP-4)

£l alegante plantea la posibilidad de que en la UP-4
donde es propietario de terrenos, y para la cual el Plan
sefala como suelo destinado a vivienda de Renta libre, se
puedan construir viviendas de Proteccidn Oficial.

E1 equipo redactor debe de informar al alegante, que
el sefalar que el suelo se dedicard a la construccidén de
viviendas de renta libre, se hace a los efectos del
cdlculo para el aprovechamiento tipo, 1o cual no implica
que no se pueda construir viviendas de proteccidén oficial.

ALEGACION NUMERO DIECISEIS. (Solicitando autorizar
el uso hotelero como uso dotaclonal en la UP-4)

La alegacién nOmero dieciséis, con Registro de
Entrada numero 351, v fecha 28 de febrero, se encuentra
presentada fuera del plazo de alegaciones.

No obstante se procede a su informe.

E1 alegante solicita, literalmente, en un primer
punto que la ordenanza contemple la posibilidad de
destinar parte del volumen edificab1e destinado a
equipamiento de la UP-4, al uso hot

ACUERDO EX ”’QSIUQN PUBU"‘A
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Al alegante se le debe de infdrmar que dentro del
concepto de equipamiento existe el equipamiento comercial
y el mismo es totalmente compatible con el uso hostelero.

En un segundo punto, indica que la parcela minima es
de superficie excesiva y debe de ser reducida.

E1 alegante no sefala ninguna propuesta a su
alternativa. Hay que recordar que la parcela minima para
areas que no estén en ejecucidn es de 600 m?., dimensiones
que siguiendo los criterios del Ayuntamiento se considera
adecuada.

Luego en cuanto al punto primero se JTe debe de
informar al alegante de 1o expresado v respecto al segundo
Ta misma puede ser desestimada.

ALEGACION NUMERO DIECISIETE.- (Solicitando subsanar
posibles errores numéricos y nuevo modo de gestidn de Ur.
Marina).

La presente alegacidn, en su apartado primero, hace
mencion al cadlculo efectuado de dotaciones escolares, en
cuanto detecta un déficit de 20.840 m?.

En  efecto, una vez comprobadas las operaciones
aritméticas, se detecta un error de cAdlculo, debiendo de
ser las dotaciones escolares a incluir en el ambito del
Plan Parcial La Plana de 86.624 m?®, para el nuUmero de
viviendas existentes, siendo correcto el céalculo en Tlas
demas dotaciones.

Con referencia a Ja segunda parte, en la que
solicitan Ta desaparicién de la Entidad Urbanistica
olaboradora de Conservacidn del Plan Parcial La Plana,
dando para ellos fundamentos de hecho. '

Debemes de decir, que toda vez que el proceso
urbanizador no ha finalizado, existiendo en vigor un Plan
de Etapas, y teniendo en cuenta que Ja citada fntidad fue
creada conforme a derecho, siguiendo 1o establecido en el
propio Plan Parcial, para la conservacion de Ta
Urbanizacidén, Ta misma dpb@ de seguir existiendo, no
déndose, todavia, los requisitos para su desaparicion.

Por todo ello, se debe de estimar la alegacidn
Gnicamente en cuanto al error aritmético advertido en el
calculo de las dotaciones escolares.

ALEGACION NUMERO DIECIOCHO.~ (Solicitando incluir
todo en propiedad dentro de la calificacién de urbano)

El alegante solicita la inclusidn de la vivienda
su propiedad dentro de la delimitacidn de suelo urban
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La no inclusién de Ta misma, inicialmente, dentro
del Suelo urbano, ha sido debido a que la citada vivienda
no se encontraba recogida por el vuelo planimétrico, que
sirvié como uno de los elemento para la redaccidén del
Plan.

Advertida su existencia, el equipo redactor estima
que la alegacién debe de ser estimada, incluyendo 1la
citada edificacidn dentro de la delimitacién de Suelo
Urbano.

E1 Plan General gue se redacta se confecciona pues,
de acuerdo a alegaciones, a las sugerencias del Avance, Vv
los nuevos criterios de planeamiento establecidos en
L.R.A.U.

5.- Estructura demografica

E1 contenido de este apartado se encuentra recogido
en el Avance vy aprobacidén inicial del Plan General, no
obstante cabe destacar que se encuentran algo desfasados,
pudiendo extrapolar estos datos a los actuales.

De esta forma y en resumen, podemos decir que Tla
poblacién es' progresiva a lo largo de periodo estudiado
(1.980-1.988 vy extrapolado a 1.986-1.994) pasando de una
poblacién de 1.589 hab. en 1986 a 2.561 hab. en 1.994 cocmo
poblacidn de hecho. Correspondiendo este aumento
exclusivamente al empadronamiento de la poblacidn temporal
de las urbanizaciones del término, va que el crecimiento
vegetativo de Tla poblacidén del casco es practicamente
nulo.

Como consecuencia de dos asentamientos de 28
esidencia (E1 Oasis y Urb. Marina) existe una poblaciodn
temporal u ocasional de fines de semana o época estival (3
meses al afRo), poblacidn por otro Tlado, dificil de
calcular, estimandose pues para su calculo la media de 3,5
hab/viv. para la zona de Urb. Marina, dado la tipologia de
vivienda existente (50 m? constr. de media) y de 4
hab/viv. para la zona de El Oasis. Asi para una densidad
real de 5.414 viv. en Urb. Marina (afio 1.994), nos da una
poblacidén punta en el mes de Agosto de 16.242 hab. de
poblacién temporal y para una densidad real de 250 viv. en
Urb. E1 Oasis (afio 1.994), nos da una poblacidn punta en
el mes de Agosto de 875 hab. de poblacidn temporal.

Hay que advertir, no obstante, que en este calculo
se han supuesto hab. temporales y hab. permanentes o
pertenecientes a la poblacidn de hecho, pudiendo afirmarse
pues que la poblacidn punta total durante la epoca estival
en la fecha de redaccidn del Plan es inferior a la suma de
pobtlacidn temparal de 1.994 y permanente del afio 96

(18.706 hab.). ACUERDO EXPCSICION PUBLICA
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De acuerdo a Jos datos obtenidos puede decirse que
de la poblacidn permanente, aproximadamente Ta mitad esta
constituida por hembras v la otra mitad por varones,
correspondiendo el 9% aprox. a una edad comprendida entre
Tos 25 a 30 afios siendo sensiblemente igual tanto para
hembras como para varones.

No ocurre lo mismo con la poblacidén temporal (dado
el tipo de turismo) pues en este caso, aun cuando la
poblacidn esta constituida casi por el mismo nlUmero de
varones que de hembras, Ja media de edad aumenta,
presentando mas del 9% una edad media de 60 afos.

6.~ Estructura econdmica
A.- Agricultura

La mayor parte de la poblacién activa, se dedica a
la agricultura dentro del término Municipal. E1 sector
secundario queda relegado a un segundo puesto aunque su
porcentaje sea algo mas elevado que los demas pueblos de
la comarca. Su dedicacidn se Timita a la transformacion de
productos agricolas v ganaderos en pequefias industrias
familiares, E1 sector terciario refleja el caracter
netamente rural de la Jocalidad.

Todo el termino se dedica a los productos
horticolas, ya que por la naturaleza del terreno  (es
totalmente plano) v tener abundancia de agua (Vega Baja
de’l rio Segura) es apto para terrenos de regadio.

E1 reparto de tierras esta expuesto ampliamente en
el Avance vy aprobacidén inicial del Plan, pudiendo
extrapolarse los datos, apreciandose el predominic de las
parcelas menores de 1 Ha. variando sensiblemente en 1,08%

en los diez afos que van de 1.984 a 1,994, Qghdlvwdxenoo e
las parcelas de mas de 5 Ha. en parcelacidn mas pequefias,
consecuencia de herencias de padres a hw,o@

fundamentalmente vy a ventas.

Los cultivos que se dan en esta zona son Jlos tipicos
de la comarca del Segura, alcachofas, citricos,
leguminosas, etc.

(D

La mecanizacidn del campo
minifundismo de la zona, vy al tipo d

debido al

escasa
ultivo existente.

@

B.- Industria

La industria existente es de poca envergadura.

Existe una industria muy generalizada en o
Mtnxo1p1o que es la de preparacién de los productos @Té“'
que se realiza a nivel Tamiliar y en sus i
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casas, destinadas a almacenes de exportacidn y o]
cooperativas. E1 producto asi preparado es vendido a Tlas
grandes firmas nacionales para su envasado y venta, asi
como a la propia industria existente en el municipio.

pado 1a proximidad con la ciudad de Elche existen
pequefias industrias de tipo familiar y grandes talleres de
aparado para el calzado.

En cuanto a mineria no existe explotacidn alguna en
el término Municipal, destacandose la existencia de una
cantera para la extraccion de aridos.

En  los UGltimos afios V¥ debido a1 dincremento del
sector de la construccion como consecuencia de la demanda
de la segunda vivienda, han aparecido industrias derivadas
de estas, como son almacenes, plantas de hormigdn,
aparicion de empresas constructaras, inmobiliarias, etc.

La investigacion para saber cual es la composicion
del sector industrial segun actividades fabriles se ha
1levado a través del analisis de Jas licencias de apertura
entre 1.989 y 1.994, 1o que nos permite identificar Jlos
sectores mas dinamicos.

examinando las licencias de apertura industriales,
expuesta en el avance Yy aprobacioén inicial del Plan
General, vy extrapoladas hasta el afioc 1.994., se puede
apreciar 1a evolucion de las distintas actividades
agrupandolas segun su caracter artesanal o fabril.

podemos apreciar un incremento de ja industria de
fabricacién en el periodo analizado del 43% destacando el
sector de 1la construccidén con un aumento del 130%
consecuencia de 1la demanda de la 22 vivienda de
vacaciones, no teniendo en cuenta 1o que ocurre en el
sector transporte pues no  es indicativo, va que la
disminucién experimentada se debe a que disminuye el
transporte de tipo individual o artesanal, en aumento del
de la gran empresa, aumentando por tanto el n@ de
vehiculos de transporte.

para analizar la composicidén, en cuanto a nQ de
trabajadores vy de empresas en cada actividad, se ha
Tlevado a cabo mediante Tlas licencias fiscales
industriales v los archivos municipales de los proyectos
realizados para apertura de estos establecimientos
analizados a nivel de Avance Yy extrapolados al afio 1,984,

puede apreciarse el aumento de n2 de empresas de
todos los sectores, destacando el de la construccidn
experimentando un aumento del 130% en nQ de empresas y un
aumento del 142% en el de trabajadores,
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C.— Comercio:

La cobertura comercial de San Fulgencio, se Timita a
los articulos de consumo diario vy frecuente, Vv 1os
conseguidos en los establecimientos especializados tales,

como ropa, calzados, electrodomésticos, etc. se adguieren
en la capital. En estos Gltimos afios, vy debido a Ta gran
expansidén que ha experimentado el comercio del municipio,
parte de estos articulos especializados tambien se
encuentran en los comercios del municipio asi como los
derivados de la agricultura, turistico, construccion, etc.

Actualmente se demanda una ccbertura mayor en época
de verano como consecuencia de la poblacion estacional de
Tas urbanizaciones existentes, siendo requeridos todo tipo
de servicios.

se puede apreciar la evolucidn del comercio a través
de las licencias comerciales facilitadas por los servicios
del Ayto., en donde puede apreciarse un aumento
considerable como consecuencia del aumento de poblacioén
sobre todo temporal con gran poder adquisitivo como
consecuencia de la 2& vivienda de vacaciones.

D.- Capacidad Financiera Municipal:

E1 siguiente cuadro nos expresa anualmente desde
1986 a 1994, el presupuesto aprobado  por el plena
municipal, vy la incidencia de éste por habitante
permanente.

ANO PRESUPUESTO EN (PTAS) PTAS/HABITANTES
1.9886 32.413.938 20.412
1.987 42.319.549 26.566
1.988 119.642.379 73.853
1.989 117.838.124 71.331
1.980 150.054.433 93.667
1.991 153.716.504 85,923
1.982 284.614.330 192.7889
1.993 215.525.749 119.898
1.994 287.488.707 112.2506

Ccomo puede apreciarse el aumento considerable de
presupuesto es consecuencia del mayor n@ de ingresos por
licencia municipal (o fundamentalmente por ello) dado el
incremento considerable de la construccidén en los dos
Gltimos afos del periodo en gue se ha realizado el
estudio, a consecuencia de la demanda de la 2& vivienda
turistica, que encuentra en la zopa un lugar de sierra Vv
mar cercano para pasar sus meses o dias de vacaciones ,afiie
como 1os ingresos por contribuciones dado el mayor,ﬁﬁaadéfz
viviendas, muy superior al incremento de Ghlacién
permanente.ﬁCUERD(PA?ﬁ( LCION PROVISIONAL R
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CAPITULO IV: EVOLUCION URBANA Y CONDICIONANTES DEL
DESARROLLO. SITUACION HISTORICA Y ACTUAL DE LA ORDENACION
URBANISTICA DE SAN FULGENCIOQ

1.-Evolucidén urbana. Desarrollo historico
A) Introduccidn:

El origen de Tla formacién de 1la ciudad, vy el
conocimiento de los hitos, formas, edificios, etc. que han
ido integrandola es un dato necesario desde la perspectiva
urbanistica.

No obstante aqui huimos de la exposicion lineal vy
cronolégica de hechos vy nos Timitamos a analizar las
diferentes fases de la formacidn morfoldgica de la ciudad.

La localidad o Villa de San Fulgencio, fue fundada
en 1.725 por el Eminentigimo Sefior Don Luis Belluga v
Moncada, Cardenal de la Santa Iglesia Romana.

E1 libro de Bautismo, comenzd a regir en 1.740 y fue
suU primer parroco D. Martin Ferndndez Pifiero. La principal

calle de 1l1a localidad, Tleva como nombre el de su
Fundador, el total del Término consta de 17.857,05
tahullas (1 tahdlla = 1.118 m?), es decir 19.964

Kilémetros cuadrados o sea 1.996,40 Ha.

Antes de Tla fundacidn de la Villa el terreno era
pantanoso, y en la actualidad es todo cultivable,
produciéndose en é1 toda clase de hortalizas y granos.

Se encuentra a 3,5 m. sobre el nivel del mar,
existiendo parte de su término con una elevacidn mucho
mayor, dedicandose esta zona del término a repoblacidn
forestal, y zona de Urbanizaciones.

Hijos Ilustres de esta Villa:

- Cardenal bDon Luis Belluga.

- Ilustrisimo Sr. Don Florencio Navarro Martinez,
Magistrade Juez de la Excma. Audiencia Territorial de

Valencia, nacido en 1.912.

- Sr. Don José Maria Manresa Navarro, comentarista
de Derecho Civil Espafiol, nacido en 1.918

- 8r. Don Martin Fernéndez Pifiero, primer Parroco de
Ta Villa.

ET registro Civil dio comienzo con su primera
inscripcion de Nacimiento en el afio 1.870, en sus tres
secciones.

ACUERDO EXPOSICION PUBLICA
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En los planos adjuntos puede verse el desarrollo histérico
de la ciudad.

A.1) Ciudad en sus comienzos alrededor de 1.900 con
asentamientos de barracas.

A.2) Ciudad década de 1.960, con la delimitacion de
suelo.

A.3) Ciudad afios 80, con la aprobacién de las
Normas.

A.4) Ciudad estado actual afio 1.994,

Como puede apreciarse, la evolucién desde los
alrededores de 1.900 a 1.994 (casi 100 afios) no ha
variado, manteniendo S estructura original,

experimentando un crecimiento paralelo a las calles
existentes (C/Manresa o Cardenal Belluga), desvirtuandose
esta trama urbana por la aparicidén de una vereda que
delimité en Jlos afos 70 y 80 el crecimiento den este
sentido (Vereda de San Isidro).

ITgualmente puede apreciarse el crecimiento lineal
experimentado en las barriadas de los Martinez.

Cabe destacar en este analisis, el timido desarrollo
de suelo para segunda vivienda en los afios 680 (E1 Qasis) vy
Ta gran explosion o expansién de la vivienda de vacaciones
durante los afios 80 y 80 con el desarrollo de los suelos
urbanisticos (Marina, Escuera y Pesqueras).
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2.-Condicionantes del desarrollo

_mwUmjfmﬁmmccoq%B%mm:moﬁcm“Bm:nmmg ammwﬁwogqo
de San Fulgencio, pueden clasificarse en tres categorias
principales:

AL Barreras fisicas: impuestas por aquellos
accidentes o mgmzmjdoq naturatles como rios, terrenos
inundables, grandes vaguadas, agricultura, paisaj etc.
En  nuestro caso se trata de Ta mc,ﬁor“ﬁ:jmu aque hay que
proteger especialmente mmm como las zonas de pinadas, Vv

;

el vacimiento mwg:mog gico (va protegido adecuadamente en

P.P. La Plana), entrando ﬂmsg%mn en este tipo de barreras

la de no poder extenderse el Casco I hacia el Sur, por
] limitacidon del término municipal

estar al limite de Ta de

B.~ Barreras estructurales: debidas a limitaciones o
carencias de los servicios urbanos Uw;jo%um;ow Tineas de
alta tension, vias importantes, omwuaoo_ acequias, etc. En

:ccw‘ﬂo caso  cabhe destagar la zona de las Pesqueras
ravesada por la N-332 y en la waﬁ@ Sur  por varios
om:muom importantes de riego que desaguan al Rio Segura.

C.- Barreras sicologicas: corresponden a Ta
tendencis de no asentarse en determinadas zonas por
ivos sicologicos, C o puede ser en nuestro caso  la
oximidad del cementerio

3.-8i1tuacion actual de Ta Ordenacion Urbanistic de  San
Fulgencio

Con independencia del ana) is historico comentado,
s necesario precisar cual es l& situacidn  actual en
referencia a las Normas Subsidiarias.

Como Jaa 2NOS  apreciar los  planos, de estado
actual superpuesto con el de cal icacion de suelo de las

Normas, mergﬁasom un ligero crecimiento de la zona EI
Oasis v el casco urbano | siendo alarmante el crecimiento
v consolidacion del su :ajgg_mgvg@ presentandose una
excesiva edificacion de

Tambien cabe destacar una total paralizacion en los
suelos de Qmﬂ:wwoégo inmediato al antiguo casco, mmu como
asentamientos fuera de estos y reali mo ion de
guipamientos fuera de las zonas previstas en _mm Normas.

@
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TERMINO MUNICIPAL DE SAN FULGENCIO (Alicante)

Bl ANTERIOR A NORMAS SUBSIDIARIAS
- DESARROLLADO CON NORMAS SUBSIDIARIAS
CALIFICADO Y SIN DESARROLLAR
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| PLANTA BAJA

[ PLANTA BAJA + 1 PISO
B rPLANTA BAJA + 2 PISO
Bl PLANTA BAJA + 3 PISO
(4

PLANTA BAJA + 4 PISC
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ANTERIOR A LOS 60
. BB AROS 60 HASTA 84 (APROB. DE NORMAS)
| B DESDE APROBACION DE NORMAS
1
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D EQUIPAMIENTO SEGUN NORM;
(SIN DESARROLLAR)

7ONA TERRENOS ICONA
—— LIMITE URBANO s/NORMAS
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CAPITULO Vi OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA QRDENACION

dos textos que, aun
¢ de

1.-Criterios y objetivos de politica municipal

A~ El equipo redactor y el Ayvuntamiento:

Rio de

Neux<1 arrcilo,

Unidas que

El  proceso de elaboracidn de un Plar "Tum de

una de las decisiones de mayor transcendenci

Fs  eminentemente de caracter politico
cuanto la eleccidon del ropaje formal (Flan
disposicidn de nedios adecuados

determinados para Ta ordenacian Urban
respansabilidad Ultima de los organcs

municipales.

£ papel de los tecnicos
presentacion de opcione y al

=
diversas, siempre posibles, v el p@pel e
Ta decision final de la eleccidn de una dete:

tsta separacion de funcionamiento
como una compartimentacion estanca de |
cumo una  colaboracidon e imbricaci
responsabi lidades, aun cuando no deba
perderse de vista aquel reparto de

Por ello, es 1umddmom al que, en viacion
Tos mhj(”‘ivo0 y criterios para la r on de
soluciones del Plan Generat, Ta Corpors partic
a y decisivamente

todas
glpnrv%
v ¥

B.- Criterios i
incidencia municipal:

acionales de ordenacion v su

a
de dec

Siendo conscientes de la limitacidn
urbanistico, mas aun tratandose de un
de San Fulgencio, de reducidas dimensi
turistica comedida, no podemos dejar ¢
que espira en las esferas dnters
t1'dﬂrdn en constitulr un verdadero ni
concreta para cualquier proceso de ord

ar e “ambicnte”
cionales  que  no

i
Tqui
territorio o de las actividades humana

incidencia de S:

Fulgencio

contaminador de Ta actual civilizacion
irrelevante, perc no lo es la inclusién

por e cuestion en cuanto
infinitesimalimente a consolidar una preccu
participacion de la ciudadania en favor de

reduccion. AC%ERDC)EXPQSK]ON P

A A3 deD M de
SECRETARIA
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directrices para su resolucidon en el ambite de
Comunidad Europea. El papel del Medio Ambiente ha

refaorzado en el Tratado de Mastrich (febrero 1993)
concediéndole un  papel mas predominante y una nueva

formulacion de objetivos.

Aqui  gueremos aportar algunos parrafos que por el
interés de su contenido puede ser relevante para la
reflexion vy debate sobre el presente Plan.

B.2.1.- &1 papel de las ciudades:

Siguen  existi
crecimiento urbano se debe a una combinacidn de
factaor econdmicos, sociales, culturales y politicos:
Factor economico: la ciudad es sinonimo de

“rovim\dad' proporciona una multiplicidad de contactos vy
actividades, se convierte asi en un nicleo de informacic
v ureativ:dad; de esta capacidad de reunir los actore
econamicos que intervienen en todas las fases
produccion, investigacidn vy consume lo que atrae a
empresas hacia los centros urbanos.

O durante pericd

“actor Hogi vl la ciudad auna una gran variedad de
5 ta ciones iales (guarderias, hospitales, centros d
servicios sociales, etc) cuva funcidén es cada vez
importante.

En términos generales, la c¢iudad represente e
capacidad de eleccidn: de relaciones sociales, educacion
servicios vy trabajo

- Factor cultural: al igual que ocurre en la esf
social de la cual forma parte, el papel cultural de
ciudad se basa en | ensidad, Ta proximidad y la facul

n

de eleccion, estos tores contribuyen a la
de cultura como a su "consumo”

produccion’

- Factor politico: mas que cualquier otro lugar, Ia
Llunad debe responder directamente a las exigencias de ¢
iudadanos en 1o que se refiere a una "hue
administracﬁon“, Ta ciudad es un sitio en el cual
participacidn directa es posible y se pra Ltlca cada  vor
s, y donde individuo puede arrolla con  may
libertad su nociaon de los valore personales y civicos; an
s1 una connotacion de soberania politica.

Histarico.

o8

B.2.2. .~ Medio ambiente urbano

Desde siempre han existido dificultades para
medio ambiente urbano. E1 ruido era un problema en
antigua Roma; el trafico bloqueaba las calles del Par
del Siglo XVIII; en los %.oios XIX 'y XX proliferar

analisis de la con las. molest gie afec
‘ Ex BSOS P BBLIAA

S,

de fecha -l deTxCE




B.2.6.~ Industria Urbana.

La Comunidad deberia adoptar medidas destinadas
promover un  crecimiento de las pequenas Y medianas
empresas que esté en sintonia con la trama general de
medio ambiente urbano, vy deberia asistirles, cuando
proceda, en el pleno cumplimiento de la normativa vy las
practicas correctas en materia de medio ambiente.

duos Urbanos

3,27
- La Comision animar a las autoridades
municipales a tener en cuenta Tas cuestiones

relacionadas ¢
elaborar planes de gestion urbana a corto v largo plazo:
emplazamientos para la recogida selectiva de

doméstic para la construccion de plantas de
ratamiento.

con la gestion de residuos a Ja hora de
s

- lLa Comision debe prestar apoyo econémico a
inves t ciones v proyectos destinados a sensibilizar a 1a
poblacH respecto & la importancia del saneamiento, a

desarrollar disenfos urbanos vy guitectonicos Gt
favorezcan Ta clasificacion v recogida selectiva de Tos
residuos en el Tugar en que se generan, Y a hallar nuevc
usos para residuos urbanos, en particular los procedentes
do Ta construccion

B.3.- Conclusion:

Dentro de
parlicipacion tanto de
Organizaciones Municipal propias y vecinas v
Acociaciones y Corporaciones gue representen intereses
puedan estar implicados en este Proceso Planificador.

>fia  hay que fomentar LA
ciudadanos  como  de 5

2.~-Criterios y objetivos generales
A~ Introduccion:

Para fijar los criterios v objetivos generales del

Plan General se ha tomado en cuenta lo siguiente:

La decision de redactar el Plan General, en el
ail  tambien se incluyo la aprobacidon de determinadas
L y criterios a tener en cuenta en aguel’
Entre dichos criterios se recogian los

en e proc@dwmiénto de Revision de las Normas Sub idiarias
de San Fulgencio —iniciado el 29 de Noviembre de 1.988-

- ta informacidn urbanistica disponible
momento, integ da por log documentos

adjuntaron  en el Avan
junio de 1992, ACH

oniéndog )
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= E1l desarrollio econdtmico, industrial, ccmercial Y
agricola no estda renido con el respeto v la preservacion
del medio natural y de sus elementos esenciales.

~ La satisfaccion de las necesi 4dde actuales no
debe comprometer el de las futuras generaciones.

ension de ciudad debe condicionarse a

- La ex

arientaciones v critaerios de proteccidon ambiental Y
dotacional de la ciudad. (forestal, dotacional, L)

- ta ordenacion urbanistica ha de huir de una
zonificacion funcionalista mas alla de los estrictamente
necesario. 5 respetarda en la medida de lo posible 1=z
coexistencia ssde Ja exigencia de condiciones minimas
para esa compatibilidad, a Jas actividades.

n la elaboracion del Plan cualquier decision
general, cuya envergadura lo aconseje, debe evaluar su
efecto negativo sobre el medio.

normativas del Plan no deben

s determinaciones

a los aSp tos e catorios y de aprovechamiento
prrVaLa del suelo urbanizado, deben referirse tambien a
los spectos  positivos de otras materias como: las
dis ntas clases de suelo, Tos usos dotacionales uUrbanos,
la naturaleza, el mpo, las  vias municipales, el
trafic ~p9aiora1 v rodado- debiendo regularse las zonas
peator ihild /andb con el uso de ta naturaleza
el de icletas v otras vehiculos con caracter

res (r‘uf1vn.

proporcionalidad entre 1os medios
v presupuestarios y la priorizacion

aconomic
3 Plan.

de 1

- ta ciudad es un proyecto a 1arqo plazo., Su
ion dg‘mrnuada con la realidad ial y economica
sociedad v sus instituciones spongan en cada

lasificacion de suelo debera realizarse de

forma que por natur reco aquellas porciones de
terreno que deban tener cada clasificacion de urbano y no
,

urban

Se  justifica la inclusion de las  demas
Z0NAas cada clase de suelo urbano y no urbanizable, v se
evaluara adecuadamente la clasificaciéon de suelo que
afecte al tipo de urbanizable.

- Para el suelo uUrbano y urbanizable en desarrolilo,
se tendra presente la tendencia manifestada en el Estudio
socio-gcondmice  contenido  en este  Plan, la superficie
disponible de suelo actualmente 01301F1cado como  urbano,
realidad constructiva preexistente, 1u0 a las
Normas oqbQ|d»1r1Qs ta defini Lgrma de

ACUERDO EXPOSICION PUBL

Plena de

o

de

tructuras

CAPITULO VI: MODELO

ORDENACION PROPUESTA

1.-Clasificacion del Suelo

divide

Vizable




La delimitacion de estas
necesariamente con la delimitacion de
de Reparto (grafiadas en el corres
delimitacion de Areas de Reparto) que el il
efectila en el Suelo Urbano Ordenado, por a
finalidad de ambos tipos de delimitacion.

£} coinc

distintas  Are

e
i

8, aue el jan
Crmencri: ) cilitando con icha
La d 1o terrenos

58}

Asi, la delimitacién de diferentes
a diferentes ordenanzas para la edifica
los edificios y las parcelas, mienty
de diferentes Areas de Reparto est
distinta asignacion de aprovechami
propietarios de los terrenos inclui

D SuUDIeLIVO a

el

E1  Plan General, para

ajecucion, ha delimitado dist
adecuando su ambito a criterios
configurar unidades urbanas

funcionales, geograficos, ur
derivados de la propia ‘clasi
sectorizacion establecidas por

Prog
yndien

Tambien el Plan y dentro del
que por concurrir  especial

a planeamiento diferido
Interior, Planes Especiales o Estudic
todos ellos residenciales:

- Sector 1: Plan Especial

Sector 2: Plan Es

B) Suelo Urbanizable:

aquel que el Pl
urbanizado, previa prograr
clasificacion de terrenos como
objeto someterlos al régimen de
Integradas (entendiendo por Actuac
public de urbanizacidn caonjunta de
realizada de una sola vez o por f: -
dnica programacion, de tal forma cue las
a una Actuacion Integrada seran solar
las obras minimas de dotacidn y cc
stiputados al programar aquella).

ave
sfind tivamer

A los efectos de gestion
General, v en funcién del grado de
mismo lTeva a cabo, se establece
el Suelo Urbanizable, distingt
Urbanizable Pormenorizado y
Parmenorizada.

B.1) el Suelo Urbanizable
integrado por aquellas dreas
inmediatas al urbano o que

SOnN

ento v




Las Unidades de Ejecucion delimita
General en esta clase de suelo son:

as por = I

idenciales:

Zona Este Casco 1 "Isidro”
Zona Oeste Casco 1 "OLME" (¢
Zona Oeste Oasis "LO GRAND

(Se subdivide en UE-3.1. - UL~3.2
Ug-5 Cscuera (Clave 13)
UE~7 Las Pesqueras (Clave 13) cota re ribucion

UE-6& Zona Industrial
Guardamar (Clave 14)

care

Cada una de estas Unidades de ¢} SN consty b i ros ‘ :
un Arca de Reparto especifica. P incipal 3 ia super
- a8 - & ooy i bilidad pe

Como  se  ha dicho anteriormente { ] a
ordena  pormenorizadamente éstas areacs
inmediatas al Suelo Urbano, o que su desa
prioritario, facilitando la pronta progr

terrenos la ulterior exioe
Parciales.

En  su  delimitacion se nha utili.
establecido en Art, 20 de L.R.A.U.

Merece especial mencion  UE~1
“Isidro" que por tratarse de un  sSue
urbano en las anteriores Normas Siubs
convenios municipales, se exime
cumpltimiento de los estandares del Art
1o especificado en su punto 2, al tdgual

Casco 1 "Olme”

Tgualmente merece un comentario
a y Uk-7 s Pesqueras, las cual
como  tal por el Plan General en baso
prevista  en el art. 55.6 de la Ley

noviembre de la Generalitat Valencianrna,
Activi Urbanistica, relats a la
actuac urbanisticas drregulares,
totalidad de edificaciones existentes on
en los terrenos que el Plan Ganeral de
aislada) se han construido sin licenc
sU - concesidn  por estar previsto el

zona, en las Normas Subsidiarias de P
de 1.984 mediante un Plan Parcial que
no ha sido aprobado definitivamente.

En  virtud de estas especia)
concurren en estas dos unidades, se han



E1 Suelo No
1o dispuesto en la Ley
iana, de Suelo No Urkanizable

Valenc

e ha clasificado respetando
/1892 de 1a Generalitat
por caontar con los

Urbanizable

requisitos o caracteristicas establecidas en el Art. 1 de

dicho Texto L
como  Suelo  No
incluidos en ¢
Urbanizable).

ragal .

Asimismo, v por exclusién, se clasifica
Urbanizable 1os renos  que no  esten
restantes clases de suelo (Urbano o

se  han establecido dos categorias de Suelo NO

Urbanizable:

- Suelo Ne
Suelo No

nroteccion.

Urbhanizable de
Urbanizable comdn.

C.1) De especial proteccion:

califica como Suelo No Urbanizable de especial
s

prote 4 aquellas partes del territorio que, debido a
SUS © steristicas pai ajisticas vy de calidad ambiental,
o a su valor cultural, h‘t*érico—“rﬂistico y arquenldgico,
o a la ne (PQdeU du proteccion del Dominio PUblico
Hidraulico requie una normativa especial que permita
su conservacion y Esra normativa en ningun caso es
incompatible con Tos  Usos agricolas e} ganaderos
tradicionalmente existentes.

al
|

de una espec

de Suelo Mo Urbanizable de
afiados en el Plano de

aparecen  gr
Organica del Ter

a) De espe

trata
donde pre

artist
aparec
Gener

Organi

Estas zaonas

- Yacim

encia de restos arqueo

grafia

diterentes razones que determinan la necesidad
proteccian, configuran los distintos tipos

ial proteccidn  (que
tructura  General %

ritorio).

proteccion arqueologica (clave 31)

ones del territorio en
6gicos o histérico-

de aquellas porce

S aconsejen una proteccién  especial Y que
das como tales en el Plano de Estructura

ca del Territorio).
son las siguientes:

gl oral’

La normativa de proteccidén que se establece para

ellas en  ningun
tradicionales del

80 es 'PPCMUatibig con
suelo existente.

La zona al Sur de Urb. Marina vy la Necrépoiis Ui

Molar", junto a
conveniente inc
especial protecc

la aparicion de

azarbe del Riacho, no se ha considerado
luirlo en esta categori: de suelo de
ion qrque@iégi si bien en &1 es posible
pegue 5 & [rengo¢. Por ello,

ACUERDO EX P PUBLICA

o
ma

Lrauent
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merecen una especialisina proteccion, como es el caso de
Laguna del Hondo Amords.

C) De  aspecial proteccion  del Dominic Fublico

~alifica de esta manera el Dominio Publico
Hidraulico, de conformidad con 1o establecido en la  Ley roteso
4792 de la Generalitat Valenciana sobre Suelo NO coluto |

> definido en
que  se  apru

tiico.

el Art.

ba el

Urbanizable, centendiendo por aqguél
4 del Hedl ( /86 por
Reglamento de Dominio PUblico Hidra

d) be oroteccidn del Patrimonio Etnhografico

&
y Cultural (c

special
slave

L ) SoCTOn,  en
into Mmoot o} dad o a4 misma,
Urbanist ]

califican de
asa  de Maguainas”
‘idvo, Puente )
iegos de lLevante,
ogre<ﬂ asa de Maguin
La Culebrina

lave retacionado con 1a Rom

Acdrbw de Enmedio, Casa de Ma
i & Cag de Maquing
de1 orvenir, Puente de MAarbe

manera el paraje denomina
e
\

La Romeria de San tsidro, se  celebra anualmente
utilizandose este dia para bendecir a los animales, por 10
que la imag“' de San Isidro 11 desde la Parroguia
hasta qjuo, aprovecnh se la situacion como dia
de rela cial entre convecinos

es paraje se utiliza tambien anual nte

para e enominado "La Gira', una
1 ¢ patro 5 de San Fuig
<1nv1gndo de veWA(Wun social v gastronomic

emana después de
v o San  Antdn,
ca entre vecinos.

fie

| recsto  de  enclaves g & inter
etnografico, estando recogidos todos 103 S lados en

informe del Servicio Arqueologico, Ctnografico ¢ Histdorico
de 14 de febrero de 1997 de la Conseileria de Cultura,
tducacion v Ciencia

> tifica , el wuelo, por exclusion, no
urbanizable que no esta integrado en ninguno de los
regimenes de especial proteccion citados anteriorment

) To No  Urbani bile, al margen de los
s regimenes  de especial  proteccion  comentados
anteriormente, existe otro tipo de afecciones derivadas de
la nece: : de proteger el Lrazadv v funcionamiento de 2. =Soluci
determina infraestructuras v sistemas, establecer una
proteccion  del Dominio PUb1ico H drauiico, y Timitar Tos
permitidos en los  su sujietos 1 pusib]es
inundaciong >

adoptadas en Suelo Urbano

us




- Jona 1y
ona 3V
Sector

1y ta y Sector 1 "Expo”

A) Zona 1 y 2: Casco urbano 1 vy ta y Sector 1 "Expo’

La solucion adop

sido continuar con 108
Normas Suhsidiqr
ﬂvtrwgtj almente como d
de alineacio
inal situada a
Ta ZON&E, 1ncorpoy

estas e} Sectdres ha
generales de las

eando o posible tdnto
ionatmente este casco, mediante
cr faracione en la manzana
te para una conexion vy aper*uV?
acion de nuevas dotaciones (P.E

ias,

e

no ampliando el casco mas de lo que es, pero si

Tas  zonas (braro de edificacion de la

> tera hacia Elche) que tienen la calificacion como tal
por tener todos 1 servicios vy tienen adquirido este
C . posibilitando las futuras ampliaciones en esta

tres zonas

ismo vy dado que el actual Ayto. tiene en
S adquiridas compra, las dotaciones
pomdzwnf@c al Polideportivo, v las escuelas de

] 1]1d1 hacia EBlet € incaorporaran

urbe zador equilibrar
dotacior iblicas.
Dan cumplimiento a disp en el art. 17.3 de
L H,A.‘ul b‘/’* .9‘%4 de 15 de nov 1(>mhv podria delimitarse
COma Ik co tr cional esta zona, no  existiendo
eloWCmtﬁL i tva< a2 su catalogacion excepto la
propia mo*f del drbano menc ado
B)Y Zona 3 y 4: Los Martinez 1 vy 2

barriad desde practicamente |1
funds del Mun pic por el Cardenal Bellt s Yy oque
constit L tipo de asantamiento  longitudinal a lo
largo de la carretera de San Fulgencio a Dolores, presenta
arandes problemas para su desarrollo, no pud

de una maner: g

social de 1
el coriterio de |
obras « nueva
reparacion, habilit

iendo  actuar
dado 1a calidad humana vy el nivel
por lo que se opta por continuar con
s Normas Subsidiarias, no  permitiendo

a, admitiéndose solo obras de
v cambio de us

C) Sector 2; El Oasis
Dado gue encuentra consolidada casi an
su  totalidad, etende es mantener 1os  mismos

criterio v tipologias que la han rec
las Norm procediendo simplemente
de alineaciones y a la obtencicn de
carencia de ell las Normas
suelo de

1lado hasta ahora en
a un reajuste general
dotaciones, dado la
por estar ubicadas en un

BAC

.
PROY




gque incluir, para evitar posibles
que incrementen el no de vivienc
onstruccion de edificacion adosada, el no

aumentar e ne  de

No obsta
agvunaci”ne
ediante la
pOferuL agrupar fincas con el fin de
viviendas haciéndolo constar en la correspondient
icencia de agrupaciones pudiéndose ecutar estas no
obstante en las parcelas actualmente disponibles por este
fin.

5

2. 2 —~Esquema basico de la red viaria

como  en los casos anteriores distinguir
tres zonas.

'

Ay Zonma 1y 2@ €asco Urbano 1 v Ta

cste tema, vy en la zona en cuestion, el

Plan pr r solucion de circunvgldc‘ﬁn a nivel medio
al  Cas jiante la creacion de un cinturdn que absorba
el traf inferior en el Nacleo de H'ru! 2oion mas
rapida, la verdadera circunvalacion, :era realizada
por  la elleria de Obras Puiblicas, de acuerdo al
traz do en los planos y que en estos momentos  se

oanrntra en fase de expropiacion.
B) Zona 3 vy 4. Los Martinez 1y 2

un probiema de iridad  vial

depido a la disposici edifa junto a  a
carretera de San fulgenc Dolores
Las medidas a tom esta zona constituyen mas

bhien el motivo Tund mtai de un proyecto de urbanijzacion
que contemple hlanada de usce  de viviendas,

debidamente protegida de Ta carretera

) Sector 2@ Bl Oasis

de la red viaria del nucleo urbano de bl
‘si vha en o nCtrrﬂk“ de sus viales vy la ejecucion
de manzanas muy alargadas q dificultan la circulacién VY
el alravesar dicha circulach

A nivel planeamientc los viales se ajustan a
anchos  de 8 . v bord dicha zona mediante 1a

Yes perimetrales cuando se desarrollen los
suelos lindantes con &1, de esta manera se acortan
recorridos desde cualquier punto de la wurbanizacion,
pudiendo digsponer mediante un pequeno estudio trafico,
de un sentido unico de circulacion, rtlwcwdo ast disponer,
oub 1

ejecucion de via

junto a la ajecucion de ajlumbrado bhlico, apoyado en el
valla dm de  las  parc R ‘ 3 = Y apu;camsen\o
exterior en vial, e

proyecto de urbanizac

- rlay varia o oriel
terren ool <
Hay variaciones /s tuac
publicas

A mnived de anfr

PsLen

ohras




infraestructuras
oportunos, N
Programa,
al Ayto. ¥y
oportuno,
100%, wvi
ejecucion.

a ¢ informes que se estimen
a proposicion juridico-econdmica del
4n los terrencs de dotaciones vy viale

targd el aval o sistema que se
‘antice la ejecucion de c
forma de pago, devolucion ¥

Para subsanar las defici qu) de
incv'po‘nndo como condicion v Lomnfov 80 en el
Actuacion, presentaran 1os corr ondientes
de proyecto o expediente de legalizacidn para ajustar ia
licencia a ja edificacidn realmente reatizada.

Eno el Programa para el desarrollo de Actuaciones
Integradas en esta zona no podré aprobarse sin garantizar
la adecuacion de itodas las deficienc ;

suntadas en
Pilan o las aum se d iven de pasteriores actuacicnes

puedan esgt arse oportunos por el Ayto.
Sin v aprobacion de e Programa no podran
realizarse abras de nueva planta, ni legalizar obra

algun eccriturar, ni recibirse infraestructura alguna

pnor el
impondra un plazo maxin de b om s oa partir  de
definitiva de este Plan, para 1a

=

al, el Ayto.,

programa, transcurrido el ot
de oficio tramitara el corres pov,iente programa con  cargo
al promotor inicia 19h1pn10§3 mandar oficio al Re
de la Propiedad correspondiente  para  gue Tas

propiedad de la Promotora queden con la afeccidn oportuna,

Par tanto plan  General solo plantea las
directrices a @uhrlr nor el correspondiente

Programa de Tntegrada, plasmando zonificacion
Lo"rgupond‘onto no  siendo  pues el instrumento quea
i va la situacion, sino el que marca las directrs

para su  posterior legalizacion mediante el me ond
proygrama, proyecto de urbanizacion, reparcelacion Yy ¢

proyectos de edificacion.

modi ficaciones
deficiencias

o cdanto  a las correct
‘ntroun\r en este Plan para
miento, tendremos:

- E1 ambito de
rarcial "La  Plana” i
i

Ug~-4  correspondiente al Plan
rficie real de:

%iUH;\‘

SACUERDO At

dotacion

vivienda

aproxam

ae al

de novienbre

gencralizada
urba




i6n  especial merece la UE-5 "La Escuera”

que en  ejecutadas muchas viviendas sin  licenci
abierto el correspondiente expediente de infraccion.

rona, totalmente parcelada segin el antiguo Plan Parc

{(no aprobado definitivamente) tenia localizadas
dotaciones en la zona del Barranco de "lLas Cuevas", siendo
esta inadecuada localizacidn una de las consecuencias
fundamentales de que no prosperase a nivel municipal el

expediente. Debido a la parcelacion existente, Ja unidad
es de muchos propietarios, habiendose constituido una
comunidad de propietarios de la misma que son los gue la
gestionan y proponen la ordenacion pormenorizada al Ayto.

Esta ordenacion pormahorizada, amplia el ambito
antiguo Plan Parcial La EBscuera adecuando a
recogs varitaciones de 70ba1x acion de

detimitandolo con arreglo a Jos criterios de sectorizacion
seglin Art. 20 de ésta.

4.-Régimen de los elementos integrantes de la red primaria
o estructural de dotaciones

4. 1.-Concepto

La categoria de  suelo integrada por [Xe) que
tradicionalmente se viene llamando “sistemas” comprende
Lodlv aquellas superficies gue sin  perjuicico de 1la

i del suelo, son CUleﬂduL por el Plan al

de Tog elementos dotacionales publico
jardines publicos -sistemas de espacios !libres-
comunicaciones -sistema viario» equipanientos

comunitarios y servicios urbanos - ema de equipamiento
comunitario-, e infraestructuras y servicios técnicos
-sistema de infraestructuras y i

A tal efecto, el Plan General distingue entre:

a) Elementos integrantes de la red primaria o
1
‘ .

cstructura de dotaciones, entendida como aqguella ¢

G Ta rac»ona1¢gad v coherencia  del desarrallo
LlanWut1(u garantizando la calidad y funcionalidad de
los DYW{HJDAWLQ cspacios uso Tectivo. Aparecen

irafiados en el plano “structural de dotaciones.
b) Elementos uomm‘efomt rios de l1a red primaria o

estructural de dotaciones uyo ambito de servicio

inferior al de la tota dd del Munic

grafiados en planos de Calificacion v Regul

ipio. Aparec
sion de Suelo

4.2.-Obtencion

Los  elementos de la red primaria o
estructural de dotaciones, en los casos en  qu

terrenos en CMP%thH no sean d@ zitu7aridad Mun i

| PUBL

axpropt

ators

nfento

po

mator

tur
LUnos




signacion 0O agrupacion d
a cada red primaria son:

A) Red primaria de espacios 11

cromo\uros de las qnidadc: Ue-1 vy
gratuita en el correspondiente P

2 zonas, sectores ©

AT La red primaria de HSpd'WOC Tibres junto al
1 de 6.963,64 m*, se adquirira por compra de los

v seran de cesion
rogyrama en la parte

proporcional que e corresponda de acuerdo al
aprovechamiento tipo de la unidad, correspondiendo al
39, 1 a Ja UE~1 y el B80,84% & Ta UE-2

A2, La red pr ria de espacios libres entre E7
Qasis VvV de 102. ,B6 m* e adquirira por los
promotores de las unidades de ejecucion de UE-3, Ug-5,

UE-7: S 6y 7y seran

: ,
el correspondiente Programna en Ta pa
+ .2

de cesion gratuita  en
irte proporcional gue

le covresponda a cacda unidad, de acuerdo a2l
aprovech 3 ipo del sector O unidad, correspondiendo
a 1 ucwa = a3%, a la UL el 25,52%, & 1a el
3,21%, 45%, al sS4 el 7,03%, al Sb el al
S0 »5:\ & 57 el 18,48%.

red primaria de cios libres de  Marina
de sera Lesrc, gratuita por parte ¢ Ta
Lromol Ta UE~4 seran de cesion gratuita en el
COrres Prmmrar cu totalidad, de acuerdo al

aprovechamiento urbanis

B) Red primaria de proteccion

Corresponde a la

en Marina de 79.54 mE o ogue sera
y o gratuita el correspondiente Pro
la Actu i integrada de la unidad

C) Fed primaria viaria:

enlaza la OV-860

raueologic

E}Y(“‘f \‘Q("‘ (1=
de 'La FEscuera’
ssian obligatoria
grama de desarrolio
UE-4. "Marina'

san

la g Alicante-Cartagena o se
r los promotores de 10S Prograr S unidac

Uk—-4; UE-5; ue-7 vy los onctﬁre 3, 4, 6 v 7 en !n
proporcion qua le corresponda por 1a odi ficabilidad que se
asigne, y se cederan gratuitamente
cory i ’ UE-3 el 5,50%, a ta UL~
Ta Ta UE-T el 1,02%, al 83 el ,
54 el 2,76%, al $6 el 2,864% Vv al 87 el
5,87%

D) Red primaria de proteccion de cauces VY barrancos

7ana de suela dentro del ambito de la UeE-4, cuya
cesiaon  sera gratuita al Ayto vy quedara reflejado  en el

on

correspondiente Programa de Actuach

integrada.

norcG
porc

ional




de habitantes para el sistema de espacios libres y zonas
verdes, se procede a calcular el potencial de habitantes

del presente Plan.

Para dicho calculo se han utilizado las siguientes

hipotesis:

- En suelo urbano ordenado se calcula el potencial
de viviendas, dividiendo la edificabilidad total permitida

por el Plan, deducida Ta superficie

de planta baja, por

viv, de 125 m?® a 1560 m?® construidos de parcela.

Con el fin de ponderar esta hipdtesis se agrupan las
distintas zonas por tipologias diferenciadas en funcidn

del nO de plantas.

- En suelo urbanizable ordenado

y no ordenado habra

que distinguir entre la tipologia de edificacidn intensiva

v 1a de baja densidad.

Para 1a primera se ha calculado del mismo modo que

para el suelo urbano ordenado. Para

la baja densidad el

plan fija, de acuerdo a 1a parcelacidén y edificabilidad

una densidad y nQ de viviendas maximo.

-~ ET n& de habitantes por vivienda, se toma, de
acuerdo con los datos del estudio demografico en 3,5 hab.
para vivienda de residencia permanente vy residencia con

parcela de grandes dimensiones, y de
residencia tipo boungalow.

A partir de estas hipdtesis,

siguientes datos:

A} Suelo urbano:

3 hab/viv. para 28

se obtienen los

Zona 1y Sector 1: Con 147.032,38 m? en zonha 1 vy
4.133,72 m? en Sector 1 de sup. total y 68.628,09 m? en
Zona 1 vy 2.684,50 m?® en Sector 1 de suelo residencial, To
que equivale a unos 127.517,76 m?en Zona 1 y 4.385,12 m?
en  Sector 1 potenciales de superficie construida de

vivienda, es decir aproximadamente 67
1.015 viv. y una poblacidn potencial

Zona 2: Con 29.100,08 m®* de sup.

viv/Ha. y por tanto

de 3.552 hab.

total y 22.589,40

m?* de suelo residencial, lo que equivale a 16,992,686 m?
potenciales de superficie construida de vivienda, es decir
aproximadamente 60 viv/Ha. v por tanto 174 viv. v una

poblacidn potencial de 609 hab.

Zona 2b: Con 13.5887,01 m? de
7.953,12 m? de suelo residencial,
7.953,12 m? potenciales de superficie

superficie total v
o que equivale a
construida de

43

vivienda, es decir aproximadamente 50 viv/Ha., y por tanto

&
p}
68 viv. y una pob1av ion potencial de 238 hab.

Zona 3 Los Martinez 1:
2.388,54 m? de suele residencial consolidacidn, lo que
equivale a 2.388,54 m*® potenciales de superficie
construida de vivienda, es decir aproximadamente 5 viv/Ha.
y por tantoe 19 viv., y una poblacidn potencial de 86 hab.

.309,29 m®*  totales vy

Zona 4 Los Martinez 2: Con 13.805,98 m* totaies v
8.079,87 m* residenc es, lo que equivale a 1.615,97 n
potenciales de superficie construida de vivienda, es decir
aproximadamente 47  viv/Ha, y por tanto 65  viv. Y ooouna
poblacion potencial de 227 hab,

Sector 2 ET Oasis: Con 373.364,02 m? totales v
286.427,41 m* de suelo residenc 1 de 28 vivienda v
parcelacidn grande estimandose un nrero real de viviendas
de 373 wviv. equivalente a 10 viv/Ha vy una poblacidn
potencial de 1.305 habitantes.

hace un total de 1.714 viv. Yy 5.927 hab.

jrbanizable Ordenado

s

Ug-1 fro: Con 44.691,52 m® tcotales y 22.174,43 m*
de sueio re ncial, lo que equivale a unos 37.821,28 m*
potenciales de superficie construida de vivienda, dec
aproximadamente 60 viv/Ha, y por tanto 2868 viv. vy 9
habitantes potenciales.

UE-2 Olme: Con %3 5,82 m? totales y 34.448,72 m*?
de suelo residenct 3 ogue equivale a unos 65,026,168 m*
potenciales de superficie construida de vivienda, es decir
aproximadamente 60 viv/Ha, vy por tanto 538 viv., v 1.883
habitantes potenciales.

UE-3 Lo Grané: Con 247.098,16 m* totales Y
130.385%,43 m* de suelo residencial de 282 vivienda tipo
boungalow, que con una edif. maxima de 0,5 m*/m?* nos da un
potencial de superficie construida de Vivien: de
65.1982,74 m* y atendiendo a la parcelacion ,HTzfar', un
total de 494 viv., To que equivale a 20 viv/Ha. vy un
potencial de 1.482 habitantes.

-4 Marina: Practicamente consolidada con
2.428.1744,39 m? totales vy 1.430.560,91 m* de suelo
residencial  de 28 vivienda de tipo bour ,  con b5.414

viviendas existentes vy un potencial maximo de 6.000 viv.
correspondiente a 24,73 viv/Ha., menos qgue maximo de 25
viv/Ha. permitido, que hace un potencial de 18,000
habitantes. -




UE-5 suera: con 388.012,77 m* totales v 264.335,17
m? suelo residencial de 2 vivienda de arcelacion
grande, con 369 Viv. segln plano parcelario
cort es de 10 viv/Ha. y 1.291 hab. potenciales.

UrE-=7 2 Pesqueras:; Con 67.068,68 m* totales v
36,446,789 m?*  de suelio 1 idencial 24 vivienda de
parcelacién grande, con 45 viv. segin plano parcelario,

spondiaente a 6,7 viv/Ha. Y 157 habitantes

potenciales.

Lo que hace un total de 7.714 viv. y 23.751 hab.
potenciales.

C) Suelo Urbanizable no

Sector 3, Entre B Mar i con una
superfici total de 263.987,79 m? v una densidad maxima de
20 viv/Ha. de 28 vivienda tipe boungalow, lo que hace 528

viv., v 1.584 habitantes potenciales.

Sector 4, ste Oasis: Con
dad  maxima de 20 viv/H
que hace 324

totales v
ivienda tipo
habitantes

Oeste
dad maxima

Con 200,809,896 m*® totales vy
viv/Ha., de 28 vivienda ti1po

, o que [S)4 y 1.206 habitantes
es.
Sectrotl o, tro Sur Marina 1: Con

totales v una densidad maxima de 20 viv/Ha.
tipo boungalow, lo que hace 381 viv. vy 1.
potenciailes.

sector 7, Centro Sur Marina 2. Con
totales y una densidad maxima de 20 viv/Ha.
tipo  boungalow, lo que hace 852 wviv. y 2.

ge

potenciales,

ivienda

Lo que hace un total de 2.487 viv. vy o 7.481  hab,

potenciale

D)

Suelos Terciarios y o Industr

s tipo de suelos no generan n@ de viviendas ni de
habitantes.

POTENCIAL DE VIVIENDAS DEL PLAN: VIV
FOTENCTIAL DE HABITANTES | HAB
Al e

s téema

§ -
e

indares




tratase, divididas en varias subunidades de ejecucion
diferentes cada una de dichas zonas, entendiendo por zona
el primer digito de 1la denominacién, por 1o que la
justificacidn de los estandares la realizamos globaimente
para cada una de lags zonas. Cada una de las subunidades de
ejecucién en que se divide cada zona se encuentra
totalmente equilibrada en cuanto a aprovechamiento, vy
constituye un Area de reparto diferente.

UE-1: Zona Este Casco 1. "Isidro”

‘ - : N
Lwwoa | e ¥ S ) 1 I 0|
| ODE | suEwe SUELO | EDIFICABLE |  TOTAL |S/M' EDIF.|  ZONAS SOBRE |
EJECUCION,  BRUTO | RESIDENCIAL| RESIDENCIAL| DOTACIONES |RESIDEHC. |  VERDES UNIDAD
Ul | eBens2 200 LE228 08 108|320 4dse,is)
— : — . J

En esta unidad, y como va se dijo en el punto 3.1.2.
del capitulo VI, por convenics con los propietarios, vy de
acuerdo al art. 22.2 de la ley 6/1994 de 15 de noviembre
de Ta Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanistica, se exime parcialmente del cumplimiento de los
estandares especificados en el punto 1 del mismo articulo.

UE~2: Zona Oeste Casco | "0Olmé

AT dgual que la UE~-1 "Isidro" y de acuerdo al Art.
22.2 de la Ley 6/1984 de 15 de noviembre de la Generalitat
Valenciana se exime parcialmente del cumplimiento de los
estandares especificados en el punto 1.

UNIDAD ‘ 8 LR | W LR i% DOTACTON W 10%
DE 1 SUELD SUELO EDTFICABLE TOTAL  [S/M* EDIF, | ZONAS S0BRE
EJECUCIONi BRUTO RESIDENCIAL | RESIDENCIAL| DOTACTONES |RESIDENC. VERDES UNIDAD
|
{ UE-2 i B8.725,82) 34,448,720 §5.025,18, 22.816,8%] 35,08 8.972,58)  8.972,58
- —— S I S S ——

En esta zona, cabe hacer la aclaracidén de que todas
las dotaciones son ptblicas, incluso la zona comercial,
pudiendo ser posible la sustitucidon de usc dotacional
previsto, de acuerdo al art. 58, apartado 2, letra B) de
L.R.A.U. R . o

UE=-3: Zona QOeste QOasis "Lo Grang

10%
S0BAE
UKIDAD

Uotacio
Total dotacignes,

UE~7: "Las Pesqueras”

ot

. |
" DOTACTONES)

15 §7.05%,58)

+ Dotacipnes privadas
t Total dotacionas,




EDIFICABLE TAL jLDIF, 10KAS
RESIDEND

Corresponde la Ub-4, & ia zona de Urb. Marina, como
anizable de ordenacion pormenorizada en

de una unidad

Agui por tratarcse I cuyva  poblacion  es
mavor de 5.000 hab. (Potencial de 6.000 viv. a 3 habh/viv.,
son 18.000 hab.) se destina la dotacion de Ta red
troctural especilicada en el art, 17.2 de la Jey 6/1994

la  Generalitat Valenciana dentro de Ta unidad
367,05 m*) siendo necesario como minimo v proporcional
nO de habitantes, 90.000 m?,

-~

fqualmente, e de
terrenos  de  protecciéon  de  barranco
arqueolégico (79.540,39 m® ).

stinan, dentro de la unidad,
(29.420,40 m? Y

lodos tos  suelos (Sistema
neo vy oarqueclagico) no han entr
iones expresadas en el cuadro.

Easpacios Tibres,
en el computo de

barr
dotac

En cuanto a la edificabilidad
cadleulo de la superficie construida de resg se  ha
tenide  en cuenta la e icabilidad bruta espectificada en
el art. 1.10 de ordenanzas del Plan Pa y el General
mantiene, v que resulta ser de 0,48 m? edificacion por
m* de suslo ordenado.

UE-6: Zona Industrial "Los Moras”

.
ar it

referente
T oejercicio de  la

[ReICRRon

Doun o v
mdicio

ofrecs ¢

- Ut-2: Zona

con Ta
roed @
bolores), al b

welo  urbano, Yy opor el
edificaciones que Tluyen




Zona Oeste Oasis "Lo Grané

defini

lindande

1

s limites del sector estan constituidos
sectar al MNorte, como continuacidn de cam
i

19
v prolo sta el linde Oeste. Al Sur,
existente en ca s” v prolongacién  has
Qeste. £ Tinde constituido por eje
o 2 "Casis” v el 14 :
zona de proteccion e
Levante.

esta  cons
influencia del Canal de

- UL—4: Urbanizacion Marina

Fata zona esta bordeada fotalmente en  sus 11
Norte, [0} te v Sur  por viario del sector vy

1

encontrandose deltimitada
o v lTimite de

arqueoldgic
por zona de  barranc
consolidada en esta

N su parte
o

e
UE=-5  "Escuera'  va

cuera’

- UE-5: "E

La Escuera linda en su parte QOeste con Urbanizacid:
v zona de barrar constituyendo el Timite de:
por esta parte.

tn ¢ a los Timites Norte, Este, se  hace Marin
mediante Vi perimetral incluido en Ja unidad v al  Sur catrunt
con zona de cion de barranco. carret
Ut-6: Zona Industrial "Los Moras”
Aqui  Ta  delimitacion del sector s ha realize
siguiendo caminos existen , acequias de avenamiento v la Uy
carretera a la Nacional N-332 vy su zona de servicio. pr

Asi el Timite Norte vy Este coincide con aceqguias
avenamiento, e ] Tinde Oeste con canal de avenamiento
existente v al Sur con la carretera hacia Guardamar.

squeras’ Sy

- Ut-7: "lLas Pe

storiz 1on de Las  Pesgueras,
do el delimitar, fundamentalimen
o viales yva existentes.

1 criterio de
igual gue el resto ha
por elementos naturale

DELIMITAC N o DE LAS AREAS  OL
ROVECHAMIENTO TIPO

S

Asi, el linde Norte y tste coincide con  camino de
entrada que divide la rona de la pinada de Guardamar y cue
en  este punto pi ermino de San  fFulgencio. E1 1
Oeste es la carretera Nacional N-332 y el Sur son
azarbes de Riacho v Pineda qgue desaguan al Rio Segura,

nicion Y
repartio

para delimitar las digtintas

o

ITgualmente, vamos a justificario para cada sector en
sualo urbanizable no ordenado:




el LG para el reparto de cargas y beneficios que se
usl 1 en ol R, W 1/1.992 de 28 de junio del Texto
Refundado de  a . el Re¢ 'mwp deW Suelo v
Qrder ion Urbana, de a los crite ablecidos
en 94.1 y 2 del Real D 61 de la
Ley 54 de 15 de nov‘gmhr' Regtl Actividad
Urbanistica.

v de acuerdo a los art. 62 v de Ta Ley
de noviembre (L.R.A.U.) vamos a distinguir

Asi pu
6/1994 de
entre

a) Deiimitxﬂion de ar r arto en suelo urbano.

by) Delimitact de reparto  en suelo
drbanizable.

1.2 SCriterios  para delimitar areas de  reparto  en

suelo wurbano:

De acuerdo al art., 61- Yy
noviemb de la Generalitat
seqguidos

5/1994 de 15 de
Tos criterios

a) ablece wuna primera dif atendiendc
al  uso car terfstico, distinguiéndose por tanto en el
suelo urbano, solo el uso resid 1

h) Se entiende tambien para esta delimitacic
diferentes zonas tipoid dentro de g
Vbﬁ‘d“nc\ll como con residencial intensiva vy  rec
baja den

, a4 las
te uso
encial

zona  tipoldgica, puede
dis as alturas vy distinto

aprovechamientio.

todas ha procurado, dentro de lo

dichas reparto, coincidan atendiendo
de sectori ion de opio plan.
e) En defecto de prevision del P" ’ se estara a 1o
dispuesto en el art. 63.2 de Ja Ley /19894 de 15 de
noviembre de la Generalitat Valenciana.

.3, ~-Criterios para delimitar a
suelo urbanizable:

eas de

reparto en

para delimitar las areas de reparto en
realizan de acuerdo al art. 62 de

de noviembre de la Generalitat
tendremos que distinguir entre:

Valenciana, no obstante,

o

a) Suelo urbanizable ordenado pormnnorizadaani
bh) Suelo urbanizable no ordenado pormerurxldd mente.

2. ~Calcoculo del

- Porcente

iento,

una

aprovechamicnto




toma como valor de referencia  para el USO
ico de Residencial el de las viviendas de renta
=1 tipo de vivienda mas generalizado y el de
en el caso de industria.

Con estos criteric
coeficientes de ponderacion:

se establecen log  siguientes

Uso caracteristico Residencial:

~ Vivienda renta libre (ados. o entre med.).. 1

- Eqguipamiento privado vy viv. unif. asils R S

~ Usos ¢ tibles con vivienda......... ... ... 1
Eepacios 1Tibres. . ... . . o 0
VA AE T O o o e e e e e 0

Uso caracteristico Industrial:

- Industria.......... [P 1

-~ Eguipamiento pri 1,2

- acios Tibres. . ... e 0

- 2001 2 0

Para el calculo de la edificabilidad en las manzanas
con  patio de manzana, se ha realizado teniendo en cuenta
la  edific ilidad real nto en PB {ocupacién  del  100%)
come  en pi (profundidad maxima de 18 m) vy los usos a
que se destinan cada uno, destinandose PB a uso compatible
caracteristico vy el resto a vivienda en las zonas

2
&

con el

i
de ensanche del casco 1, obteniéndose para toda el Aarea
una edificabilidad media por uso. tn las zonas 1, 2 2h

- )
3, 4 v Sector 1, se toma como edif. residencial todas las
plantas de edificacién, atendiendo evidentemente a la
profundidad maxima de 18 m.

3.-Areas de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano
ordenado

De acuerdo a los criterics puntos anteriores,
se han delimitado las areas de o en  suelo urbano
atendiendo a la zonificaciaon de aneamiento, con  areas
del mismo n@ de plantas vy : logia, obteniéndose
para cada una de ellas el vechamiento tipo,
reflejandose en cuadros en 10s gue han introducido como
datos Tas dotaciones existentes, las nuevas, el
equipamiento publico v el privado, tanto existente como
nuevo v las edificabilidades de éstos. (Fichas en anexos)

1
Aacs

3.1.-Area de Reparto: AR-1. Zona 1. Casco 1:

Comprenda es area de repartlo la zona de casco 1,
coincidente con la zona 1 (c¢lave 1) de planeamiento,
constituida por edificacion cerrada de PB+2, con uso

residanci
a0rov

con PA

[
CHANTENT) IR

e Reparto: AR-2.

Ot ez
95,00




3.3.-Area de Reparto: AR-3. Zona 2b. Casco la:

3.5, -Area de HReparto: AR-5. Zona 4. Los Martiner 2
Esta comprendida esta area de reparto por la zona de

Gasco la, coincidente c¢on Ja zona 2b (clave 1a) de Al igual ésta area de reparto \
planeamiento, constituida por edificacidon cerrada de B+1, comprendida por By 0,2 B planta de opisos,
con uso caracteristico residencial donde todas Tas coincidente con (clave 3) denominada Los
dotaciones son publicas. EV aprovechamiento tipo se Martinez 2, con tipologia marginal cerrada de conservacion
correspoende con la edificabilidad permitida: 2,00 de Ta edificabilidad existente donde todas dotaciones
m#t/m2s. son  public . E1 aprovechamiento tipo se corresponde con
la edificabilidad permitida: 1,2 m*t/m%s.
CALCULO DEL APROVECH»\A NT() T{PO {f UELD U?BMO AR-3, I0NA 20
TIPOLOGIA W OSUELD COEF. WEEDIFICACION APROY. TOTAL APROYECHAMIENTO
RESIGENCIAL RESIDENCIAL | CORR, RESIDEN. CORREGIDO HOMOGENED TIPO
Bl 1.953,12
Clave 1a 1.953,12 P
P 1‘953, ? 15.908,24
o R o)
TOTAL 1.953,12 15.908,24 2,00 S
S - e S — 5
SUP. TOTAL sie. | ooTacion | ToTaL 0T, ¥ | sUp. mREn BXCLUY. T’ -
AREA REPARTO| VIALES EXIST. | EXTSTENTE YIALES EXTST.[DOT.Y VIALES EXIST. . i
o e : AREA REPARTO A
13.585,01 5.633,88 | -eeeee- 5.633,89 1.453,12 T S
e 13,605,983
~Area de Reparto: AR-4. Zona 3. Los Martinez 1:
Esta area de reparto esta comprendida por la zona de 4.-Areas de reparto y aprovechamiento tipo en suelo urbano
Los Martinez, coincidente con la zona 3 (clave 2) de con planeamiento diferido
planeamiento, constituida por edificacion marginal cerrada
de uonservabién de la edificabilidad existente, tomandose Sole existe aqui dos eas, constituidas por una
un alor medio de altura de edificacién para la zona de manzana objeto de Plan ispe al y desarrollo mediante

;ﬂama baja, con uso caracteristico residencial donde
todas las dotaciones son publicas. E1 aprovechamiento tipo

se corresponde con la edificabilidad permitida: 1,00 Actuacidén aislada de gestién directa para el ordenamiento
m*t/m?*s. de las dotacicnes en dicha manzana, completandose con el
suelo urbanizable ordenado pormenocorizadamente adyacente v
o = v G el sector constituido por uJrbanizacitén E1 OGasis %
wu@m DEL APROVECHAMIENTO TIRO SUELO URBANG AR-4, 70MA 3 desarroile mediante un Plan Especial de gestion directa
T ; = F== con el desarrolio del programa correspondiente.
W quELO COEF. E N EDTEICACION APROY. TOTAL APROVECHAMIENTO
ﬂhSID VCIAL REGIDENCIAL | CORR. | RESIDEN. CORREGIDO HOMOGEKRED TIRO Log criterics han sido los mismos que para el suelo
B T e urbano ordenado.
Ua‘ve 2 2,388, ] ; 2.388,54
S | 7.388,54 4.1.-Area de reparto: AR-6. Sector 1. "Expo”
TOTAL 2.388,54 | ?2.388,54
= : i T m— 1,00 Esta area de reparto es la AR-8, constituida por el
SUP. TOTAL SUP, DOTACION TOTAL DOT. YJSUP APALX”»JY Sector t, denominado Lxpe, constituido por manzana en
AREA REPARTOY VIALES EXIST. | EXISTENTE | VIALES rXIbT i DOT.Y VIALES EXIST. patio de manzana en ficacion cerrada de B+2, donde
e . e todas las dotaciones son pabliicas. E1  apnrovech dW!CnIO
4,308,29 1,920,756 1 meeeees 1926 [ 2.388,54 tipo, c¢oincide con la edificabilidad permitida P N
e oo Trm S m? ?/ng N
4{// ¢
50 Fl
/, ;
v
A



L0 URBAND AR-B, sector |1

APROVEC

TI70

TOTAL BOT
VIALES EXTS

4.2.-Area de Reparto: AR-7.
corresponde esta  area ¢

residencial de ba
distinto aprovechamn

ento, (viv.

constituida por el sector 2 denominado ET Oa
an planeamiento. Dado que existen dos
dentro de la misma area de
coeficientes correctores en funcion de
s tipologias de edificacion, dando el valor 1 a
v 0,4 a la unifamiliar en base a la

tintos
tablecido
diferentec
Ta edificacidon adosad Y
diferencia de aprovechamiento de
corresponde con la edificabilidac

CALCULD

ELA

PROVECHAMIENTO 117y

ia densidad con dos
unifamiliar y viv adosada)

Sector 2. El Oasis:

le reparto a una zona
zonificaciones de

is (clave 4)

aprovechamiento
reparto, sa  han
estas

[o32

| pern

uno. E1 aprovenh tipo
1vitida: 0,56 m*t/m*s

EL 04818

IDENCIAL

H*OEDIFIC
{71007 PRIV CO

SUP. T0TAL

P, DOTACTON
AREA REPART| VIALES

EXISTENTE

5.-Areas  de  reparlo
urbanizable ordenado

Srea
Vo ocory

sonifi

Yy aprovache
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en  donde  todas dotaciones son publicas, incluso e
comercial para @l mercado municipal. 1 aprovechamier
tipo es: 1,108 m*t/m?s.

] SUELO URBANIZABLE PORUENORIZACO UE-7 OME

| wosueg lcosr’ .t

he

63474 ¢

Lo Grané:

‘sta area de reparto que abarca la Tidad de La
g ad de ejecucidn UE-3, corresponde a ificacion de
r idencial haja densidad, con dos tipologi

diferenciadas de vivienda unifamiliar vy vivienda adosada, 85,445 : ! i
aungue  con  la  misma edificabilidad en Lo _ S
constituida por ed icios de B+1 con uso caracteristic ) i -

residencial (clave 12). E1 aprovechamiento tipo e

0,404 m*t/m?*s.

S Ja

UE-3 LD GRANE

ECHAYIENTO TIPO

1CACTON|TIPD BOT.| WP SUELD |COEF) FIC. |APRGY.
Y CORATGY PRIVAD f HOMO

UUeni




[CACIONLTIPG DOT.
A0

s

| U, S SN

| IO——

Los Moras:

Coincide la wunidad de ejecucion v el Area  de
ponde al uso industrial, clave 14,
disponiéendose de ias tipolooias en funcidn d tamano
de  Ta  indu i nero con a 2 Tto  similar. Bl
aprovechamiento tipo es: v/

reparto, 3% corre

TEE

ApTove
pormenor

adamen

amiento

te
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6.4.-Sector 6. Centro Sur Marina 1: i nociones

Corresponde a una zona de suelo residencial de baja
densidad {clave 21)

£l aprovechamiento tipo es: 0,25 m*t/m?s
5.5 . -Sector 7. Centro Sur Marina 2:

Corresponde a una zona de suelo residencial de baja
densidad (clave 21)

£1 aprovechamiento tipo es: 0,25 m*t/m?s
6.6.-8Sector 8. Terciario N-332:

Corresponde a una zona de s
uniformidad de tipologias edificatorias

;08 terciarios  con
(clave 22)

£1 aprovechamiento tipo es: 0,50 m*t/m?s

[ o conver
CAPLTULO VIIL: EVALUACION ECONOMICA  DE LA PUESTA ©N partir < arroile 2 un ero
PRACTICA DEL PLAN GENERAL. PRIORIZAC s g E ;

TON DE LAS ACTUACIONES enfrent

ente Capitulo tiene por finalidad primordial
"evaluacion critica de las posibles
uencias del Plan General de 2 los
i financiero”, en cumplimiento
27.1.8B) de la Ley 6/1994 de
de 1a Actividad Urbanistica.

puntos
de 1o establecido
15 de noviembre,

Fn base a esto, vy conerente con los motivos que  han
conducido a la aprobacion de la citada Ley que pretende L. . t
ser un instrumento ma : para el planeamiento concreto H 1 cubier:
y  tamhié para el urbanistico, resulta  que las £F ciales
propuestas  de e los Planes Generales deben
estar  muy 114 | posibilidades real para ser
Tlevadas a cabo por los propios sujetos que las  proponen.
[n este sentido es la iniciativa privada la gue pronueve Vv

bajo el contrel vy las normas que el destor
Te indica.

tanto logico pen: que  la  rigidez
que puede ser un plan general en cuanto a
la propueste . coordinar, dentro del estricto plan
general, todos  los planes de inversiones municipales,
resulta en estos momentos muy poco plausible.

Sin  embargo y a pesar que para llevarse & cabo
cualquier plan, se  precisa no  solo  planeamiento  sino
promocion, no cabe duda que un Plan General as

precisamente  un marco de referencia nec
jos gestores publicos, como para la ini

ario tanto para
ativa privada, Un




En este sentido v atendiendo al primer objetivo
comentado, nos encontramos con una serie de actuaciones a
realizar en el marco del Plan y gue son necesarias en 10
que es la red viaria, que son:

acicn por la zona FEste v la zona de
Ceste del caso.

conexion de zona de urbanizaciones que
‘a con N-332 con la CV-860 de San Fulgencio a
Elche.

~ Futura circunvalacidn de Marina (Elche) en N-332.

1

Por 1o que respecta al segundo punto, la intedgracion
en  una red primaria o tructural de dotaciones, se
plantean como necesarios:

Saneamiento del alcantarillado

- Nuevos depositos de agua.

- Ampliacion de Ta depuradora o cconexion a  la
mancomunada de la Censelleria

- Equipamientos docentes necesarios.

- Desarrollos de los sistemas de espacios libres.
Desarrollo vy proteccion de zonas arqueoldgicas vy
de cauces vy barrancos

Nnos encontramos con  una  serie  de
H e sarias para llevar a buen Tin
los planteamos en esta memoria. £l resto
de actuacione cargo de los respectivos Programas
para el desarrollo de Actuaciones Integradas en Suelo
Urbanizable Pormenorizado, es  Parciales en Suelo
Urbanizable MNo Pormenorizade y Proyecto de Urbanizacion

correspondiente

Sin embargo, en el marco de las actuaciones
orevistas  que irian en el desarrollo de) presente  Plan
aparecen dos preguntas a  considerar. cCual  seria  a
PRIORIZACION de actuaciones?, . O serian Tos

mecanismos de financiacion de estas actuaciones?.

sta a la primera de estas preguntas resulta

La respue

obligada para dar cumplimiento a 1o establecido en el Art
g

17,4 de Ta  tey 6/1994 de ] neralitat Vvalencian
Re¢ cha respuesta,

rguladora de 1a Actividad Urbanistica, vy di
:sde una consideracidn general, seria que Jas actuaciones
oritarias son aquell que perm
primer objetivo expuesto,

tan la consecucion  del
el de conseguir la

redaccion  de Programas para rollo de Actuaciones
Integrads (por iniciativ publica 0 privada)

incentivando aquellos progra
previsto dotaciones escolares, ciales y espacios Tlibres
por el Plan General, resultando fundamental, al margen de
lo dicho, que el desarrollc de los Programas para cada una
de las Actuaciones Integradas previs por el Plan
General cumplan con los criterios de ordenacidn

en cuyo ambito se han
i

o

Tizadd

bl

capac

e

2la

N0




por el Consejo de la Comunidad Econdémica de 27 de Junio de
1.985, en la que se introduce Ta variable ambiental en la
toma de decisiones sobre Jos proyectos con  incidencia
importante en el medio ambiente, con la eleccidn de la
alternativa que produzca menor impacto.

como  consecuencia de la entrada

Mercado  Comun, se  aprobd en Re 1 De
(R.D. .988 de 28 de n
V@qux

de Esparfia en el
creto  Legislativo
el que después de
cce UnN anexo en el que

los provectos que de manera preceptiva
aracion de impacto ambiental.

= Teralitat Valenciana promulgd, el marzo de
1,989, Ta L de Impacto Ambiental para el ambito de la
Comunidad Valenciana (Ley 2/1.989 de 3 marzo), en 1o que
se amplia el arexo recogide en el Real Decreto Legislativo
el M.O.P.U., con el in de aplicar el Estudio de Impacto
Ambiental a una serie de proyectos no recogidos en el
citado R.D.L.

1

S 0.u. de
nacién del ter
sto Ambiental

como  instrumento
a 1l atuacion

a ia E

ampliacion de

te docum
resumen del kEstudio !

Impacto Amo en

propone  Ccomo
tal, se desarrollara

en documento aparte ampliacion a este Cstudio Resumen v
que  constituira el udio de Impacto Ambiental completo
que  recuiere  la Lomsp leria de Agricultura vy Medio

Ambiente.

~Des

scripecion General del Proyecto

o

se han puesto

tn el desarrollo del actual P.G. U
tean dicho Plan

que pl@

de manifiesto las circunstanciag al

como 1o son en el fuerte impy 1%& inmobiliario
experimentado  en | altimos afos, no previsto en las
antarinr yrmas Subsidiaria ha provocado 1a“

tacion del suelo del municipio al esta
sarrollado el o calificado como

planes parcial previstos o en vias

N,
neces idad de ampt
totalmente d
rle, con 1o

tarlo en breve plazo.

Como  desarrollce del municipio y para evitar la
fuerte especulacidén existente provocada por Ja carestia de
suelo  urbanizable, el Plan COmo I ble

ﬂ mente el suelo inmediato
de préoxima ejecu y como  suelo  urbani sin
ordenacion pormonorizadf Tas zonas residuales gque quedan
entre las edificaciones de suelo urbanizable rea1ﬁzada5
con anterioridad v el suelo urbanizable pdrmbnor izado, asi

ordenado pormenor 1

como  ronas aisladas de cardacter industrial, debido a 1a
espectat de este suelo, que por su  situacion Y

oarab\eri tn ser urbanizados.

resultan aptos para

O unidads
nado  porm

ente v suelo urb

Zona-1: Sucio

vodn Gu rpanc, Los 1 o2,
Res olidado.
- £oki Suelo urt , B 1 baja
idac




suelo urbanizable no  pormenorizado,
2. Residencial baja densidad

suelo urbanizable no  pormenorizado,
rerciaric N-332, Terciario.

Sector—t

Tanes Parciales que de ‘rollen los sectores vy
de ejecucidn deberan efectuar asimismo, su
impacto ambiental correspondiente.

3.~Fstimacion de los tipos vy cantidad de residuos
ultantes

vertidos y emisiones de materia o ene ragia r

distintas unidades de actuacion
de los colectores necesarios (ta1

31 los smas  de  instalacion
de infraestructuras de la red pr
las aguas residuales producidas por

que se provecten, para gue, mediante bombeo ©
Tibre, se lleven a la depuradora existente o a
ecto en caso de la zona industrial, terciaric vy
vertiendo las agt
ho tal y como  mar

de proy
idencial junto a la nacional N-
vez depurad a la azarbe del
legislacion aplicable

R

Tambien cabe hacer constar gue esta en proyecto
ciecucion  de  gran  depuradora  mancomunada, a a
tenecc ste Ayto.

vartido al terreno de )
cion, sin depuracion previa.

No  se podra ef
agua residuales para

Los  residuos s6lidos leos recogera el Ayuntamiento
mediante el Servicio de Basuras, efectuando su  trasl:
hasta el lugar donde se efectua el vertido habitual en

planta de tratamientos de residuos solidos de Crevillente

No  ohstante dispone de reserva de suelo
5 s0lidos en | proporcidén de 1 kg. por habita >y,
ra un  periodo de 10 anos, en la zona Oeste del
inoc en suelo apto dada su impermeabilidad o pe
ondiciones necesarias para obtener las condic
‘meabilidad requeridas para estos neceseres.

e
a
e

En las unidades de ejecucion de suelo residencial,
al tener come uso predominante el residencial compatible
con  otros usos, estando prohibido el industrial, no se

stima ningdn tipo de emisiones de humos ni similares en
2stos suelos.

Sin embacgo, en los suelos industriales se permitiy
industrias siempre vy cuando cump1a1 Tas condicion
minimas de emi ¢ hum y vert do de aCUeru a
‘eglamentacion b 3 5% -

-Sueto
onaco

U
en

ha

el

nisabile

clual

ordenado

G.O.U.

pormeanor

i




en todo
deterioro por simpatia
zona Este junto a "La

urbano "E1 Qasis” vy en
contacta,
movimie
urbaniz

del casco
Pesqueras”, con el que
de polvo procedente de
de  ejecucion de las
humano procedente del

Es importante
ccosistema  pinar del
alternativ que as
periferico e
objeto de proteccion.

Durante |
proteger el RS
rramientc.

mediante

nhientales gque pudi

asentamiento
posteriormente a la finalizacion de

incapacita 1as

Ta ejecucion de las

ra ocasionar
el territorio, implica
del area perimetral del
Tana", en la zona Norte
la zona Este de "lLas

producido por el arrastre

de tierras en la
s, v opor el
en el adrea en
1 obras.

etapa
impactoe
ctapas

e aif;_mlnnxo del
urbanoc, Unica

tilizacion de un de
entradas mé

obre

necesario
dios usuales de

riesgo de inundacicores, marcado en ¢l plano  de

C se ; . elevando los niveles del terreno a
(Old‘ To entemente  altas para que las aguas
discurran por as baj sin producir barreras gue
contengan a ¢ste graver Drob]nma en otras zonas, 1o
cual  debera j 16 2N spondientes Planes
Parciales v ( os de acion que desarrollen

estas zonas

Dentro  del rie
efectos se exigira par

y  Proyectos de Urbanizacion de las

técnico de  los  terrenos y
1to de la Norma

geo
cumpimi

Como medida de proteccion de

se propone d@wl(nb

r Yy i

acion, afectarlas de
5

vy de barreras,
proteccion (ver ANO ie
y otras mantenie Hdu su cali
argueologicas
funcionamiento,

fic

SSHRNeTIN

o retranqueos suficientes

para  minimizar SUS
aprobacicn de Planes Parciates
nuevas zonas, estudio

in il yor control del

Sismorresistente en vigor.

las zonas arqueologicas
como suelo de

|
idas de protecci

que garanticen su

C) Estudio de las alternativas posibles.

de
respecto a

La mayor part
coOmo urbanizables
corresponden a zon:

tanto no  existe
tratarse

en gde se .seflala en

el P.G

las nuevas

5 que regularian
calificadas anteriormente y ejecutadas er
alternativa posible a
un crecimiento del area urbana e

zonas que se  califican
las anteriores  Normas
¥ con idan las zonas

K realidad, por

ras  zonas  al
noel  sentido

y concl

untes
dado

5.o—tntforme toologico




ia tercera, asi como la de proteccion de zonas himedas en
el Hondo Amor ,
proteccion del Monte La Plana.

la curva del cauce del rio Segura y la

B) Descripecion de la vegetacion.

Las comunidades descritas en este informe s
arrollan en las distintas unidades de actuacion

L marcan en el P.G.0.U. v descritas en el rta

denominado "Descripcion general

Tas

del
as agruparemos de la siguiente forma:

1 proyecto”,

1. Zona Qeste casco "ED
2. Zona Norte de pinar casco urbano "El Oasis
Jona entre "Bl Oasis" vy urb. "Marina’.

4. Zona Sur de urb. i
5. Zona de "Las Pesq
C

Zona Industrial al Sur del Termino.

7. Zona resto del termino municipal.

S distinto entramado,
arrollan en base
vegetacion vy que

‘n el plano 1 se representan
las diferentes comuni que se
as  condiciones 1 afi

describimos a continuac

medio agricola:

La casi totalidad del terreno en las zong

vy la totalidad de la 7 tiene un uso agricola con parte de
cultivos abandonados.

La vegetacion actual de esta zona es el resultado de
la accion  del hombre que desde tiempos pasados h
transformado 1a cubierta vegetal existente, i roduciendo
cultivos arbore Yy herbaceos monoespe que
ne itan de una labor continuada creando unas condiciones
ecologi ¢ por  especies
conocidas como vegatacion  Marvense” ¢

2N forma da
comunidades muy sencillas, generalmente estacionadas, de
la escasa altura, sin estratificacion y con un ciclo vit
corto y con numerosisimas semillas

o

o

Las especies pertenecient ] comunidades  de
Atriplex—-38itena rubella, Citro-Oxal pes-~capral ¢}
Frucaria-Diplotaxis Erucoides son las @ frecuent
dependiendo del grade de humedad del suelo, la época de
ano o del tipo de cultivo.

Estas especies arvenses, junto a las cultivad
lugar a sistemas, con uno o dos estratos, uno arbdreo Vv
otro herbareo que es capaz de albergar una fauna numerosa,
sobre todo en Jo referente a aves como son especies de los
géneros Turdus, Passer, serinus, Erithacus, etc.,
micromamiferos como Suncus, Cocidura, Rattus, etc. y
numerosas  especies de insectos, qu dados a su

UBLICA

e

3. Zona

de

La zona de pinar

Fineca vy Pinus




reptiles destacan los lLacértidos. La zona de pinada dunar
junto al termino de Guardamar es de mayor riesgo ecologico
dantro del termino, aungue & 4 en poca superficie

io es el resultado de 1a
pios de siglo con el fin de
ninar mixto de Pinus pinea
franj de especies

£l sistema dunar arbol
repobla realizada a princi
fijar 1 se Lrata de un
v Pinus

axsti Typt articulata, Phoenix
cﬁcty(x(cer , fundamentalmente &n areas
perimetraie

£l a de la repoblacion es Y
dependiendo la morfolog dunar, nos con
zonas o en que se ohirww zolan las de

pinos, ¥y otre de pequenos rodales puros.
La densidad media de la plantacion original fue de
850 pies/ha sohreviviendo™ en la actualidad uncs €00
o/
pies/ha,

caracteristicas hac

1 en de esta pinada una de
las importantes en cuanto a dese 170 se refiere,
dentro tercio sur provincial o la mas importante junto
con  la de La Marina si nos referimos a Pinus pinea en el
antorno costero provincia

{rato arbustivo herbiceo de pinar esta
arroiiado y en general s6lo alcanza cierta entidad
nas 1lanas o en fondos de dunas, donde  la
fronde ha llevado a una incorporacion
a al JUitF&iQ arenoso  mejorando  la
cape de retencién  hidrica vy el contenido de
nutrientes del suelo.

A pesar de 3 cobertura en cuanto
arbustivo v herbaceo se refiere, este sistema
cape de albergat una importante fauna de insectos Y
reptiles muchos de ellos exclusivos del medio dunar.

Dentro de los insectos, se pueden citar en el  grupo

S,
de  los deteropteros 10S gém@ros Dicranocephalus, Cydnus,
Coranus, en los Carabidos son de destacar las especies

Ha)orp‘\ wetterhalli Seardtes Buparitus v Harpalus
fLWVJ< .ora bien el grupo de los Tenebrionidos quiza
a de una prudcmnrau ia con especies tales como
elongata, pimela modesta, Erodius  carinatus,

Pnﬂhy@hila friocli, etc. eptiles destacan Tos
Lacértidos, Psamodromus al “°xmodrmmuu hispanicus
Lac 1epidax pero la maxima importancia recae sobr

Acant abtku“ erythrurus, la lagartija colirroja,
cspecie que semapabitat exclusivo el arenal.

N PUBLICA

e = e
gabundeo,

S




o} naturales como estaquillados, setlos matarral,
pantalle material vegetal, etc

3.Diseno de peatonales de acceso al pinar. El
namero  maximo de e s vias sera de tres vy evitando la
continuidad de éstas con cualquier otra via preexistente.
Estas vias te carédcter transitorio v a escasos metros
de su inicio procuraran una mimetizacion con el entorno,
perdiendo su cardcter original.

4. efio vy construcce de un vial de wuso blando
{carril-bi Teta). A que  se  preve el plan de
urbanizaciéon de Ta zona recalificada vial de baja
densidad de trafico que contacta Ta zona de
amortiguacion a 1o Tos lTimites del pinar, Vv
teniendo en cuenta cha vona ha de suponer
nece una area de atractivo peatonal, creemos

onfeccion, paralela a | salzada, de un
i1 blando gue permita usos ambivalentes de traficoe
ista y peatonal). circuito podria estar conectado
alguna de vias les que transitan el pinar.

2510
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DE

SUELO URBANO ORDENADO

RESUMEN DE SUPERFiClES

o ZONA B Uso CAHAC%T CLAVEi SUP.SECTégw
ZONA 1, Cascao 1V_ ) Vraé%;bFNCTAL 1 147.032 ?é
ZONA 1, Casco la - E;;;b;&é}Afrkﬂléﬂr 7 2; 100, 08
ZONAmggv Casco Ta B RESIDENCIAL ta 13.56887,01
ZONA 3, Los Martinez |  |RESIDENCIAL| 2 4.309,29
ZONA 4, Los Mart{éez 2 RESIDENCIAL “’g"““”}g 80;7557
TOTAL SUELO URBANO ORDENADO ] 501.834,72

SECTOR 2, ET OQasis

HPbIDtNLIAL

HFSUMFN DF SUP. DE SUELO URBANO CON PLANEAM. DIFERIDO

S e e S — SN—
ZONA ﬁUSO CARAC¥.]LLAVL SUP. SECTOR

SECTOR 1, P.E. PKPO RESIDENCTIAL 1 4.133,72

SUELO URBANO CON

377.497,74

IOTAL PLANEAMIENFO DIFERID}
TOTAL %UPERFIL]E DE SUELO URBANO 585. ?3? 48”

ACUERDO APRC

Pienc de fecha (-

POPMLNORI7A ’

RE:!

UMEN DP QUELO URBANIZABL OMUN

RESIDENCIAL

PESIDEN“IAL

La EJcJer

Pesqueras

ESTDENCIAL 13 §

RF IDENLTAI '.ﬂ69

08

Las

Los Vcrda

Ian‘U

RE. SUyEN DY SUrLO UHLSANI

S’P BFCIOR

HTOTAi U” SUEL O UW&AN ZABLE POPMENORTLAEO 3.
= - - - - - s

860,62
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RFQUMFN DF SULLO URBANIZAB[E_ NO PORVENORI?ADO RLaUMrN DF SUHO NO UR‘BAN;ZA&L

ZONA USO CARACT. CLAVE‘ S{J; SECTOR HP() DE PROTECCION
SECTOR 3, E. Oasis—Marina|RESIDENCIAL 21 263 .7981 ,79 /\ sQTFO’ IM:IC\ - B
;F(‘TOR 4, Este Oasis Rt“;lD[!ﬂ\«;:];\V\ 21 7“‘{%2 124, G:l PAIQ’\JE: Y MED ' o] NinguPAL ” .
SECTOR ste Marina RESIDENCIAL ) 21 7 200.809,96 DC"\V‘VT;!lO»;JSlﬁU‘? HIL }%‘7}\7;7[77(7) T 3‘0&;. UUR ,39

SFPIOR b

Sur Marina 1||RESIDENCIAL 21 190.482,34 r\TF\I\”\I\aIO ETN”()R/\FIQO Y CULTUR 18.447,98

C. Sur Marxna 2| RESIDENCIAL 21 426.109,07 ‘ ”IO l ?'3 N~7AB 1.

Terciario N- 339 TER(,IARIO 22 194,195,064
TOTAL SUH_.O URBANIZABL C NO POT\ALNORIZ'\DO ‘“ .437.703,44 s T e e S ==

‘ e ‘,‘ TOTAL SUP DL ‘-ULL’: NO URBANIZAB!E (,OMUN 13.057. ‘3/9,38
e — e e e e e e e
f‘TOTAL SUPERF ICIE DE SUELO URBAN[IAB[E 44749.564,06‘; '} TGTAL SUP. DE O “J\) URBANIA'ABLE 14 sz 285 50}
! - = J [ i e T R e i e S R R SR S J
‘T()i‘A’ SUPUF’iRP 11\,11 DH_ TE RMJNO 19.964
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ANEXO IXI:
CUADROS DE SUPERFICIES POR
ZONA O SECTOR




i.-SUELO URBANO

SULLO UVRVBANO: 108A 1, CASCO 87 7C‘U Qb,:r(rlrﬁéCO l;
SISTEMA / 70NA o o 7CZA‘44Y~“[F7 PARCIAL | SUPERFICIE | % WA I;ONA o
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO /A 526.,_5‘1 WA 0F EQUTPAMIENT
0/K2 445,24
D/Ad 863,18
/A8 166,84
D/AT0 297,02 2.298,58] 1,56
SISTEMA ESCOLAR /B 4.265,35| 2,90
SISTEMA DEPOR{I’QO ) /e 3,140,861 2,13
;E@Dt ESPACIOS LIBRES /o 1.203,71) 0,87
NS;S'T“E!iA“;I'A‘P\;JvV I S/0/E 1 37.587,40125,56
SISTo BED PRIMRIA OUIPAY. ol 1.893,38] 1,28
SISTE RED PRINRTA OEPORTYOLsie | 28.0r5,00]10,08
o T me.satsza,dé 4669
TOTAL Z0NA o N 147.032,38
SUEVLOi URBANC: JONA 2, CASCé fa o o T 3?57:!}.@\ ggpg;m‘;c - /3 o :ﬂm: ........ ;
SISTEMA / T0NA CLAVE Y SUP. PARCIAL | SUPERFICIE M/( SISTEMA DE ESPACIOS LiiVE%ES o/ --------- 1
SISTEMA DE EQUIPAMIENTO 17 S - E B |
S1TEu £S00LAR N YT -
SISTEMA DEPORTIVO - . 7 b/e I
SISTEMA DF ESPACIOS LIBAES. " o | e
VS}S”TEMA VIARIO - D/t §.516,68 22‘37
LONA o 711; - 22.508,40177,63
TOTALZONA o 29.100,08




SUELO URBANO: Z0MA 4, LOS MARTINEZ 2 T
SISt o o CLAVE Y SUP. PARCIAL | SUPERFICIE % !
SisTews of ctemieno oA
sisTew escos Y
SISTERA DEPORTIVO - I —
SISTENA TE ESPACIOS LIBAES Lo e
ssrew o ot 5,26, 1114147
2084 2 e 58,51
TOTAL 2044 . ! T s

foss
- ‘ C\.Aiv;vjéw, PARCIAL 3 SUPERFICIE | %
SISTEMA DF EQUIPAMIENTO i*o/a $1.021,91 | $7.021,91 n,aéﬁ
2 D/ 1.172,53
[ D/x10 550,10 1.722,63] 0,48 , ‘
’ 18.744,54[t2,34 L ; \
SISTEMA ESCOLM s | e . \ /
SISTENA DEPORTIVO g n/¢ 5.703,21 5,53“ N - N;‘),f’
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES . ‘ B/d 14,360,01 385
STsTERA YIARIO - wi D/E 58,128,79 15:577
o 7 |3 286.427,41(75,71
TOTAL 7o~« - 373.364,0

#otaciones privadas
t Subtotal dotaciones

o



2.-SUELO URBANIZABLE PORMENORIZADO

SUELO URBANIZ. ORDENADO: UD, EJECUC. UL-1 ISIORO

SISTEMA / T0NA CLAVE Y SUP. PARCIAL | SUPERFICIE | %

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO /A1 1.893,73) 4,24 SISTIMA GE EQUIPAMIENTC

I

SISTEMA ESCOLAR Y S

SISTEMA DEPORTIVO

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 3,424,860 7,66

SISTEMA VIARIO 17.198,76/38,48 —

e SISTEMA V

ZONA 1 22,174,43148,62 — —

TOTAL UNIDAD DE EJECUCION i 44,691 52

Uso SUP. CONSTR.| NG VIV, DENSIDAD .| EDIFICABIL.| EDIFICABIL. S e
W ViV/Ha NETA MP/NP | BRUTA WP/M? 80

RESIDENCIAL (Caracteristico) 37.821,28 268 60 1,10 0,84 e
R —_ — S RESIGENCIAL (Caranteristicol
USOS COMP. CON EL CARACTERISTICO 22.174,43 - 1,00 0,48 e e _—
T T T A US03 CONP. CON EL CARAGTERISTICO
TOTALES 268 L‘ 60 2,70 1,3 — —

JOTALES
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SUELO URBANTZ. ORDENADO: UD, EJECUC. UE-3 LO GRANE

SISTEMA / 20NA CLAYE Y SUP, PARCIAL | SUPERFICIE | %

L UE-4 MARTHA

SISTEMA DE EQUIPAYIENTO £0/45 +4.036,02
JD/AB 822,01 SISTEWL DE EQUIPANIENTO
/A9 12.038,00 | 46.956,04] 2,81

SISTEMA ESCOLAR 0/8 §.960,00] 2,81

SISTEMA DEPORTIVO D/C $13,329,17145,39

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 0/D 24,709,81110,00

SISTEMA VIARIO D/E b4.757,65126,21
ONA 12 130.385,48152,77
TOTAL UNIDAD DE EJECUCION 247.098,1%

- . S ; SISTEMA DEPQRTIVO

180 SUP, CONSTR.| NQ VIV.|  DENSIDAD EDIFICABIL.Y EDIFICABIL
W VIV/Ha NETA WP /4 £ BRUTA M* /W o

e e e e e ot SISTEVA

RESIDENCIAL (Caracteristico) §5.192,75 494 20 0,50 | 0,26 R S
B e I B S187

USOS COMP. CON EL CARACTERISTICO RIS - e R ‘-

T e SIST. RED PRIM CAUCES ¥ BARRANC

TOTALES §5.132,75 494 20 0,50 0,28 e
; SIST, RED PRIM PROTEC AR

¥ Dptaciones privadas

SIST. RED PRIM ESPACIO
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SUELO UABAVIZ. OROENADD: UD. EJECUC. UE-S A ESOUERA o o
“SIS-{FM;X ; ;OVNA I CLAVE Y SUP. PARCE-AL SUPERFICIE | % !
SISTEMA [JEV_EE}»U}?AMIENTO /A2 ¥1.107,00 ‘ 818 V;E‘ iC)KCA‘hE‘QC -
2D/A5 §.038,83 F7.145,83 131,94 £
SISTENA ESCOLAR h n/8 §.000,00] 1,63 QIZIAE;A” JE P
SISTEMA DEPORTIVO /0 *3,126,01140,85 !
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES n/0 36.801,28{10,00
SISTEMA WA»UC - b/E 50.604,48113,75
1084 13 284,335,17171,83
TOTAL UNIDAD DE EJECUCICN 368.012,17
o - o fL‘:TA!j!NTDAL : ,'7 L
1N ] SJP CONSTR. | N2 VIV, DENSIDR;“E EDIFIC;‘BIL. EOTHCABT -
W YIV/Ha | NETA ME/ME | BRUTA ME/M? e
[SIOBCIAL [Caresteristics) | 111.910,10] 389 TR
1505 GO, CON EL CAMGTERISTICO | - - sracteristicn]
o o Tﬂﬁslg;oi 369 - 10 0,42 0,30 F;H»\F £ A R
*»Dvoiamonesmprrw;éas - - o o
xr Lotaciones pri\‘a;;s - -
Je
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SISTEMA / ZONA

CLAVE Y SUP. PARCIAL | SUPERFICIE | %

SISTEMA DE EQUIPAMIENTO /A $§47,221%0,95
SISTEMA ESCOLAR D/8 e -
SISTEMA DEPORTIVO D/C mmmmemes | ene
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES 0/0 §.916,04 _o_w
SISTEMA VIARIO D/E 14.993,93 Mwﬁmm
IONA DE PROTECCION N-332 - 8.065,70 12,03
LONA 13 36.446,79 m“_wﬁ
TOTAL UNIDAD DE EJECUCION - §7.069,68
, Uso SUP. oozmﬂm., NO VIV.|  DENSIDAD moMmHo>mmmwxemnHTMo>QMr
W VIV/Ha NETA M2/MP | BRUTA WP/
RESIDENCIAL (Caracteristico) 14,578,712 45 §,7 0,40 0,22
US0S COMP. CON EL CARACTERISTICO memmm e - o RRRl e
TOTALES 14.578,72 45 §.1 0,40 0,22

+ Dotaciones privadas




3.-SUELO URBANIZABLE NO PORMENORIZADO

SUELO URBANIZABLE NG ORDENADO: SECTOR 3. ENTRE EL CASIS ¥ NARINA

USO CARACTERISTICO | CLAVE SUPERFICIE EDIFICAB, | DENSIDAD
T0TAL BRUTA MAX, VIV

ESTANDARES URBANISTICOS

RESIDENCIAL 21 263,981,789 0,25 20

|35 p?/100 at constr. viv.
0 el 10% de sup. total

SUELO URBANIZABLE NO ORDENADD: SECTOR 4. ESTE QASIS

S— ; -
USC CARACTERISTICO | CLAYE | SUPERFICIE 1 EDIFICAB. | DENSIDAD
TOTAL | BRUTA HAXL VIV,

ESTANDARES URBANISTICOS

RESIDENCIAL 2 162.124 64 0,25 20

SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO: SECTOR 5. OESTE MARINA

480 CARACTERISTICO | CLAVE SUPERFICIE | EDIFICAB. | DENSIDAD
I T0TA BRUTA WAXL VIV,

ESTANDARES URSANISTICOS

RESIDENCIAL 200,809,495 0,25 20

35 m*/100 n® constr, viv,
6 el 10% de sup. tota)

SUELO URBANIZABLE NO OROENADO: SECTOR 6. CENTRO SUR MARINA

USG CARACTERISTICO | CLAVE SUPERFICIE  EDIFICAB. | DENSIDAD
TOTAL BRUTA MAX. VIV,

ESTANDARES UR3ANISTICOS

RESIDENCTAL 2 150,482, 34 0,25 20

» 35 m*/100 n? constr. viv,

| 6 el 10% de sup. total
L -

SUELO URBANIZABLE NO ORDENADO: SECTOR 7, CENTRO SUR MARINA 2

USO CARACTERTSTICO ‘ CLAVE j SUPERFICIE | EOIFICAB. | DENSIDAD
i ; TOTAL BRUTA MAX. Y1V,

ESTANDARES URBANISTICOS

RESIDENCIAL 0,25 20

35 0t/100 n? constr. viv,
G el 10% de sup, total
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MODIFICACION CONSECUENCIA
DEL ACUERDQ DE LA C.T.U.
DE 28 DE NOVIEMBRE DE 1997.

ANEXO T A MEMORIA
(Certificados Compafiia Suministradora)




/M%’M’n‘ﬁéfMkf%i’.:?&*ﬂ%ﬂ%uotlc‘f\s ¥ TRAHSPORTES

ACUERREEAMAGA G5 Fdilho0 PARA LAS POLITICAS
0k I l REDIO AMBIER
Mé’& f‘ L(} %9& :

da Obras Hidrdullcas

S CANALES DEL TAIBILLA
APARTADG DE CORREDS N.° 55 )
FAX (766) 10 25 08
€. 0.3017002 - A

"0271 C/\RTA(q[‘HA

_ESTANIS

’ L;Qo CANALES D

ES TADO A@SCRITQ AL MINI ?’{J,O DE OBRAS rL JuI\_Ao Y TRANSPORTES,

el dia 5 de.junio de . jecutivo de la Hancmmml

autori:zé el abastec Bscyera 1

términe municipal de San Fulgel

mAximo de TREINTA Y CINCO (35) LITROS POR SEGUNDO.

Y para que consie ¥ ¢

Alcaldesa~-Presidenta del Ayuntamiento

expido ia presente, visada per el Ilmo. Sr. Director del O

rtagena a once de Junio de Mil novecienhos noventa y

1 Ve B2

1 . .
oA BL DIRECTOR  +. N

CRETARIO  GENERAL DE LA imacoummw DE
.m (ORGRANISHO AUT()M)}'O DE ‘LA Ablﬁﬂﬂﬁ”‘)’u‘wCION

los efectos oportuncs, a instancia de

" (Alicante),

i

d

FAINISTERIO ©

OLL AGLAY

Dlicccién Cencral da

ARCOMURIDAD DE

FAX |

-0

20271 ¢

E OBRAS PUBLICAS

FARIA DE ESTADD PARA LAS

o0

LGS CANAL

1 \

1025 08
017092 - A

ARTAGE

D~
Y

NA

AECHD AMBIEHTE
Ouras Hidraun

ES DEL TAIBILLA

APARTADOD DE CORREOS N.* 55

v

LHICAS

escrito

il

e

s
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